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WSTEP
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania sg uwarunkowania do planu ogdlnego gminy Dreldw, ktory
zostat opracowywany na podstawie uchwaty nr 11/10/2024 Rady Gminy Dreléw z dnia z dnia
19 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogélnego Gminy Dreldw.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Dreldw, poftozonego w powiecie bialskim

w wojewddztwie lubelskim, w jej granicach administracyjnych o tgcznej powierzchni ok. 228,11 km?

(bdl.stat.gov.pl). Ustalenia planu ogdlnego sporzadzone zostaty uwzgledniajgc uwarunkowania

rozwoju przestrzennego gminy, polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
oraz znajdujgce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,

e) strefy ochronne ujec¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wad srédlgdowych,

g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej,

k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

r) zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Uwzgledniono réwniez:

- rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéow infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,

- opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, zapotrzebowanie na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie, - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W planie ogélnym gminy Dreléw okreslone sg odpowiednie do specyfiki miejsca strefy planistyczne
zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny,
wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 w/w
ustawy).



Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.
e |okalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

o |okalizacje przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice
obszardw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

e  atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Plan ogdlny dla gminy Dreldw sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz
na podstawie uchwaty Nr 11/10/2024 Rady Gminy Dreléw z dnia z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania planu ogdélnego Gminy Dreldow. W opracowaniu uwzgledniono
wytyczne wynikajagce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. MATERIALY ZRODLOWE
Przy opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty Zrédtowe:

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.),

= Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny 2022 — 2030 Uchwata Nr XXI11/218/2022 Rady
Gminy Dreléw z dnia 29 listopada 2022 r.,

= Strategia Rozwigzywania Problemdw Spotecznych Gminy Dreldw na lata 2023-2029 Uchwata Nr
XXV/237/2023 Rady gminy Dreléw z dnia 24 marca 2023 r.,

= Strategia Rozwoju Gminy Dreléw na lata 2008-2015,

= Uchwata NR V/41/2003 Rady Gminy Dreldéw z dnia 23 kwietnia 2003 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dreldw, (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr 93, poz. 2371),

= Strategia rozwoju wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku (uchwata nr XXI1V/406/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.),

= Raport o stanie gminy Dreléw za 2024 r.,

= Gminna ewidencji zabytkow, Zarzadzenie Nr 50/2024 Wdéjta Gminy Dreldéw z dnia 18 wrze$nia
2024 r. w sprawie przyjecia Gminnej ewidencji zabytkdw,

= Wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkdw — wojewddztwa lubelskiego, zabytki nieruchome —
Powiat bialski, gmina Dreldw,

=  Whioski ztozone w procedurze opracowania planu ogdélnego gminy Dreldw.

Materiaty kartograficzne

= mapa topograficzna dla obszaru gminy Dreldw,

= wektorowa mapa ewidencyjna gminy Drelow dxf.,

=  baza obiektow topograficznych BDOT10K - https://gis.lubelskie.pl/bezplatne-dane/,

= geoportal.gov.pl,

= Dane wektorowe zabytkow w formacie .shp przekazane przez Narodowy Instytut Dziedzictwa,



®" mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego, ujecia wdéd podziemnych oraz
urzadzen melioracji wodnych — pliki .shp i pdf pozyskane od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

Inne zrédta:

= https://zabytek.pl,

= https://sipww.pl,

=  kzgw.gov.pl,

= baza.pgi.gov.pl,

=  www.archiwum.gddkia.gov.pl,

= https:// drelow.e-mapa.net,

= https://drelow.pl,

= https://drelow.e-bip.eu,

= wizje terenowe (2024 ., 2025 r.),
= dokumentacja fotograficzna (listopad 2024 r.),
= https://wody.isok.gov.pl,

= https://bdl.stat.gov.pl,

= https://crfop.gdos.gov.pl,

= https://uzdrowiska-pgu.pl,

= https://kpnmab.pl,

= https://www.bdl.lasy.gov.pl,

=  www.encyklopedialesna.pl.

4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Dreldw jest gming wiejska, pofozong w pdtnocnej czesci wojewddztwa lubelskiego,
w powiecie bialskim i jest gming wiejska o charakterze rolniczym. Obszar gminy Dreléw zajmuje
powierzchnie ok. 228,11 km2. Gmina lezy 150 km na wschdd od Warszawy, 90 km na pdtnoc od
Lublina (centralnego osrodka administracyjno-ustugowego wojewddztwa) oraz 15 km na potudniowy
zachdd od Biatej Podlaskiej. Gmina graniczy z gminami: od wschodu — tomazy, pétnocnego wschodu
i potnocy — Biata Podlaska, od pétnocnego zachodu i zachodu — Miedzyrzec Podlaski gmina i miasto,
od potudniowego zachodu z gminami — Kakolewnica i Radzyn Podlaski oraz od potudnia — Wohyn
i Komaréwka Podlaska. Szczegdlne znaczenie dla gminy ma niedalekie potozenie miasta Miedzyrzec
Podlaski.

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru bedgcego przedmiotem analizy jest ograniczona. Powigzania
zewnetrzne gminy tworzg: droga wojewddzka nr 813, drogi powiatowe, drogi gminne oraz
miedzynarodowa linia kolejowa E-20.

Gmina sktada sie z 18 sotectw z siedzibg Urzedu Gminy w miejscowosci Drelow. Obreby obejmuja
miejscowosci: Aleksandréwka, Dandéwka, Dotha, Dreldw, Kwasdwka, Leszczanka, tdzki, Pereszczéwka,
Przechodzisko, Sokule, Strzyzéwka, Szachy, Szdstka, Witoroz, Worsy, Wélka tézecka, Zahajki, Zerocin

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski, gmina Dreléw potozona jest w catosci na obszarze
Zaklestosci tomaskiej. Doktadne potozenie regionu przedstawia ponizsze wyszczegdlnienie
[Kondracki, 2000]: Megaregion: Niz wschodnioeuropejski, Prowincja: Niz Wschodniobattycko-
Biatoruski, Podprowincja: Polesie, Makroregion: Polesie Zachodnie, Mezoregion: Zaklesto$¢ tomaska.
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Ryc.1 Potozenie gminy Dreléw na tle powiatu (Zrddfo: opracowanie wtasne)

Osadnictwo na terenie gminy rozwineto sie gtdwnie wzdtuz dolin rzecznych i ciggéw
komunikacyjnych. Istniejgcy uktad przestrzenny charakteryzuje sie wystepowaniem zaréwno
zwartych, jak i rozproszonych form osadnictwa. W zabudowie dominuje charakter zespotéw
mieszkaniowych jednorodzinnych i zagrodowych, w ktérych zlokalizowane sg osrodki ustug i miejsc
pracy zwigzanej z rolnictwem lub dziatalnoscig pozarolnicza.

Il UWZGLEDNIONE UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LUBELSKIEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjetego przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr X1/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 roku obszar gminy
Dreldw w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa potozony jest w strefie gospodarki
hodowlanej o charakterze tgkowo-lesno-polnym. W zwigzku z tym plan przyjat zasade nadrzednosci
dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencji
rozwojowych nakazujgcych zachowanie naturalnych wartosci zasobdéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwéj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy Dreléw przebiegajg gtdwne powigzania transportowe oparte o droge bo
wojewoddzka i linie kolejowa, dla ktdrych przyjmuje sie zasade wzmacniania ich funkcji poprzez rozwdj
infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnos$¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej
zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej.



Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodgcej funkcji przyrodniczej, takie jak ostoje przyrody,
kluczowe ekosystemy lesne, dla ktdrych obowigzuje zasada podporzgdkowania wszelkiej dziatalnosci
utrzymaniu wartosci przyrodniczych. Wystepujg tutaj rdwniez korytarze ekologiczne stanowigce
elementy pasmowe, dla ktérych obowigzuje zasada przy porzgdkowania takich dziatan utrzymaniu
ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi uktadu naturalnego.

Gmina Dreldw potozona jest wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajagcym wsparcia proceséw

rozwojowych i przygranicznym obszarze funkcjonalnym o znaczeniu ponadregionalnym oraz

w obszarach funkcjonalnych oznaczeniu regionalnym: gospodarki hodowlanej i Polesie ze strefg

oddziatywania kanatu Wieprz-Krzna. Dla obszaréw tych jako wiodace kierunki zagospodarowania

PZPWL wskazuje:

1) wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transporotowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju;

2) stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng
i wykorzystywaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce;

3) zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
transportowych i telekomunikacyjnych);

4) gospodarke hodowlang;

5) rozwdj bazy przetwodrstwa rolno-spozywczego;
6) rozwdj ustug obstugi rolnictwa;

7) produkcje biomasy dla celéw energetycznych;
8) modernizacje (remelioracje) KWK obejmujaca:

o uszczelnienie koryta kanatu,
o udroznienie sieci rowéw melioracyjnych;

9) rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;

10) budowe i modernizacje obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej;

11) rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego;

12) rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobdw wodnych i instalacji
fotowoltaicznych;

13) zalesienie stref wodo dziatowych.

W  wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w PZPWL (rozdz. VIIl) oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentach przyjetych odpowiednio przez
Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, witasciwego ministra, Sejmik Wojewddztwa

Lubelskiego lub Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze gminy do Dreléw wskazuje sie:

1) odbudowe i uszczelnienie koryta kanatu Wieprz-Krzna wraz z budowlami w km 11 + 000 — 76 +
000, 76 + 000 -139 + 890 (RZGW Lublin). Zadanie w trakcie uzyskiwania niezbednych pozwolen
formalnoprawnych /przewidziane do realizacji w latach 2022-2027/ ujete w PPl bez zapewnienia
zrédta finansowania - zadanie inwestycyjne umieszczone w Planie przeciwdziatania skutkom
suszy;

2) odbudowe i uszczelnienie grobli czaszy zbiornika Zelizna, gm. Dreléw powiat bialski i gm.
Komaréwka powiat radzynski - zadanie inwestycyjne umieszczone w Planie przeciwdziatania
skutkom suszy;

3) prace na linii kolejowej E-20 na odcinku Siedlce-Terespol, etap Ill - pozostate roboty - zadanie
inwestycyjne umieszczone w krajowym programie kolejowym do 2030 roku (z perspektywa do
roku 2032).

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zarzagd Wojewddztwa informuj, ze zgodnie z art. 38
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdin. zm.) Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystgpit do sporzadzania audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na trwajgce prace nie wskazuje sie wnioskéw
z audytu do projektéw planéw ogdlnych gmin.



1.2.USTALENIA STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO GMINY

Gmina Dreléw posiada Strategie Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny na lata 2022-2030 ktéra
obejmuje obszar pieciu jednostek samorzgdu terytorialnego z wojewddztwa lubelskiego.
W sktad partnerstwa wchodzi pie¢ gmin: gmina miejska Miedzyrzec Podlaski (powiat bialski), gmina
wiejska Trzebieszow (powiat tukowski), gmina wiejska Dreléw (powiat bialski), gmina wiejska
Kakolewnica (powiat radzynski) oraz gmina wiejska Miedzyrzec Podlaski (powiat bialski). Gminy
sgsiadujg ze sobg, tworzac zwarte terytorium o facznej powierzchni 79 708 ha, co stanowi 3,2%
powierzchni wojewddztwa lubelskiego.

Cze$¢ diagnostyczna Strategii obejmuje raport stanu, analize i diagnoze strategiczng kluczowych
uwarunkowan spotecznych, gospodarczych i przestrzennych obszaru Doliny Krzny. Cele strategiczne
i kierunki dziatan, ktére beda podejmowane dla osiggniecia strategicznych celéw rozwoju Doliny
Krzny, okreslono w oparciu o:

= wnioski z diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej obszaru Doliny Krzny,

» whioski z analizy silnych i stabych stron oraz szans i zagrozen (SWOT),

= wnioski i uwagi uzyskane w procesie partycypacji (w tym konsultacji spotecznych),

= wnioski z ankiety dotyczacej obecnej sytuacji, probleméw i kierunkdw rozwoju Doliny Krzny.

Cele wyznaczone w Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny na lata 2022-2030 przedstawiono
ponizej:

Cele szczegbtowe - kierunki dziatar:
Podniesienie jakosci ustug i infrastruktury pomocy spotecznej
Podniesienie jakosci edukacji, wyréwnywanie szans edukacyjnych, aktywizacja
dzieci i mtodziezy
Zwiekszenie atrakcyjnosci obiektow kultury
Wzmocnienie kapitatu spofecznego i rozwaj przedsiebiorstw spotecznych
Rozwdj elektronicznych ustug publicznych i technologii cyfrowych
Poprawa dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
Wspieranie procesdw rewitalizacji

Cel strategiczny 2
Adaptacja do zmian klimatu i zréwnowaiona przestrzeii

Cele szczegétowe - kierunki dziatar:

2.1. Poprawa jakosc i dostepnosci przestrzeni publicznych oraz infrastruktury
rekreacyjnej i sportowej

2.2. Wspieranie zréwnowazonego transportu i mobilnosci multimodalne;j

2.3. Wspieranie energii odnawialnej, efektywnosci energetycznej i redukcji emisji
gazow cieplarnianych

2.4. Wspieranie zréwnowazonej gospodarki wodnej i gospodarki o obiegu zamknigtym

2.5. Ochrona przyrody i promocja postaw ekologicznych

2.6. Wzrost bezpieczeristwa mieszkaricow i zapobieganie zagrozeniom

Cel strategiczny 3
Wzrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gospodarczej

Cele szczegbtowe - kierunki dziatari:
3.1. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaréw gospodarczych i peryferyjnych
3.2. Wozrost atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej

Struktura przestrzenna obszaru funkcjonalnego to system powigzanych ze sobg réznych elementéw
zagospodarowania petnigcych okreslone funkcje, ktére tgcznie tworzg catos¢ funkcjonalno-
przestrzenng. Elementami tej struktury sg zarowno poszczegdlne czesci tego obszaru, ktére tworzg
ztozone systemy (np. osrodki osadnicze, wezty ekologiczne, tereny produkcji rolniczej), tereny
réznigce sie miedzy sobg przeznaczeniem, uzytkowaniem i funkcjg, jak i sieci infrastrukturalne
(transportowe, elektroenergetyczne), ktére umozliwiajg kontakty i powigzania pomiedzy
poszczegdlnymi czeSciami.



Gtéwnym celem ksztattowanego modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru jest
stworzenie warunkéw do racjonalnego organizowania przestrzeni i egzekwowania tadu
przestrzennego dla realizacji dziatan bedacych odpowiedzia na wyzwania rozwojowe obszaru
funkcjonalnego partnerstwa Miasta Miedzyrzec Podlaski oraz Gmin: Trzebieszow, Dreldw,
Kakolewnica, Miedzyrzec Podlaski. Ma on réwniez wyeliminowaé¢ lub minimalizowaé konflikty
przestrzenne powstajgce miedzy funkcjami spoteczno-gospodarczymi i poszczegdlnymi podmiotami
gospodarczymi na tle wykorzystywania ograniczonej przestrzeni i jej zasobdow.

Gtéwnym celem modelowania struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru jest okreslenie
wzajemnych relacji pomiedzy poszczegdlnymi elementami tej struktury i miedzy tymi elementami
a obszarem jako catoscig oraz ksztattowanie tych relacji w sposdb zréwnowazony. Wtasciwemu
ksztattowaniu i harmonizowaniu struktury zaréwno w odniesieniu do relacji pomiedzy uktadem
naturalnym i antropogenicznym, jak i w obrebie obu uktadéw stuzg wytyczne dla lokalnych polityk
przestrzennych, tj. przestrzenne warunki realizacji polityki rozwoju obszaru partnerstwa Miasta
Miedzyrzec Podlaski oraz Gmin: Trzebieszéw, Dreldw, Kakolewnica, Miedzyrzec Podlaski.
Majac na uwadze elementy i obszary konstytuujgce strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru
partnerstwa strategia okresla ponizsze ustalenia i rekomendacje do lokalnych polityk przestrzennych:
- wzmachniania i rozwoju funkcji spoteczno-gospodarczych stref, w tym: elementéw sieci osadniczej,
osrodkow i obszaréw wzmacniania i rozwoju funkcji zwigzanych z dziatalnosciag kulturowg, obszaréw
i osSrodkéw wzmacniania i rozwoju funkcji turystycznych i sportowo-rekreacyjnych, osrodkéw
i obszaréw lokalizacji i rozwoju funkcji przemystowych i przedsiebiorczosci pozarolniczej;

- w zakresie stref o wiodacej funkcji przyrodniczej i ochronnej w celu witasciwego funkcjonowania
struktur przyrodniczych uwzglednienie ich integracji i harmonizacji z obszarami rozwoju spoteczno-
gospodarczego i infrastrukturg;

- w zakresie elementdw infrastruktury ksztattowanie sieci powigzan wewnetrznych
i zewnetrznych w spdjny system zewnetrznych i wewnetrznych powigzan transportowych oraz
integracji poszczegdlnych elementéow tego systemu, jak réwniez zréwnowazonego rozwoju
infrastruktury technicznej;

- w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej obszaru oraz
wzbogacenia funkcjonalnego obszaru z zachowaniem obecnych kierunkédw rozwoju specjalizacji
rolnej przy uwzglednieniu ochrony walorédw przestrzeni rolniczej.

Mapa nr 9
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Ryc. 2 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny na lata
2022-2030
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Lista projektow realizujacych cele strategiczne strategii w gminie Drelow:
Cel strategiczny 1. Wzrost jakosci zycia i spéjnosci spotfecznej

e Organizacja klubu szachowego dla senioréw,

Budowa lub dostosowanie istniejgcego obiektu na potrzeby ztobka,

Rozwdj kompetencji kluczowych ucznidéw i nauczycieli,

Doposazenie Gminnej Biblioteki oraz modernizacja budynku Gminnego Centrum Kultury,
Dostosowanie obiektow uzytecznosci publicznej dla potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,
Budowa hali sportowej przy Szkole Podstawowej w miejscowosci Dotha.

Cel strategiczny 2: Adaptacja do zmian klimatu i zrdwnowazona

e Budowa hali sportowej przy Szkole Podstawowej w miejscowosci Dotha,
Zakup samochodu elektrycznego lub hybrydowego na Urzedu Gminy Dreléw,
e Inwestycje w OZE na budynkach nalezgcych do JST,

e Budowa Gminnej Oczyszczalni Sciekéw,

e  Zakup ogodlnodostepnych kontenerow do na odpady (Swietlowki, baterie itp.),
o Zakup sredniego samochodu dla OSP.

Cel strategiczny 3: Wzrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gospodarczej

e budowe sciezek rowerowych na odcinkach: Miedzyrzec Podlaski - Poscisze (ok. 8,00 km);
Miedzyrzec Podlaski - Dreléw (ok.14,00 km).

Sposdb uwzglednienia: wyznaczenie stref komunikacyjnych wskazujgcych ciagi transportowe droég
krajowych, wprowadzenie strefy terendw otwartych z zakazem zabudowy, wyznaczenie zasiegu stref
planistycznych przeznaczonych pod zabudowe, ktére wskazujg zabudowe zagrodowg wraz
z towarzyszgcymi strefami produkcji rolniczej umozliwiajg zachowanie naturalnych wartosci zasobéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwdj gospodarki rolnej. Wyznaczone w
planie ogélnym strefy produkcji rolniczej umozliwia rozwdj obecnej na terenie gminy
przedsiebiorczo$ci zwigzanej z produkcjg rolng. Wiekszos¢ terenu gminy objeta zostata strefg
otwartg, zawierajgcg jedynie obligatoryjne ustalenia profilu podstawowego oraz z profilu
dodatkowego wskazany teren zieleni urzagdzonej, co umozliwi utrzymanie ciggtosci i ochrony terenéw
cennych przyrodniczo.

2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Zgodnie z art. 6 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. formami ochrony przyrody na
terenie gminy s3: rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne,
ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Na terenie gminy Dreldw znajdujg sie dwa rezerwaty: rezerwat , Liski” i rezerwat ,,Omelno”.

Rezerwat ,Liski” znajduje sie w nadlesnictwie Miedzyrzec Podlaski. Zostat zatozony w celu ochrony
zachowanych zbiorowisk lesnych zblizonych do stanu naturalnego, szczegdlnie gradowych. Do
gatunkéw chronionych wystepujacych w granicach rezerwatu naleza: lilia ztotogtéw, podkolan biaty,
gnieznik lesny, wawrzynek wilczetyko, widtak jatowcowaty, orlik i kopytnik pospolity, konwalia
majowa.

Rezerwat zostat powotany Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 3 grudnia
1981 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1981 r. Nr 29, poz. 271, 1981-12-07), zm.
Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 10 maja 1989 r.
zmieniajgce zarzadzenia w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z 1989 r. Nr 17, poz. 119,
1989-05-30), Obwieszczenie Wojewody Lubelskiego z dnia 7 stycznia 2002 r. w sprawie ogtoszenia
wykazu rezerwatdow przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubelskiego z 2002 r. Nr 2, poz. 102, 2002-01-16). Powierzchnia rezerwatu 128,84 ha.
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Rezerwat ,,Omelno” zlokalizowany jest w miejscowosci Lisiowdlka. Celem ochrony jest zachowanie
lasu lipowego naturalnego pochodzenia w wieku okoto 130 lat, co jest obecnie rzadkoscig w lasach
naszego kraju. Na terenie rezerwatu ,,Omelno” stwierdzono wystepowanie zbiorowisk roslinnych:
grad typowy, czysécowy, kokorczykowy oraz blizej nieokreslony ols.

Rezerwat zostat powotany Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
20 pazdziernika 1965 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1965 r. Nr 60, poz. 314),
Obwieszczenia Wojewody Lubelskiego z dnia 7 stycznia 2002 r. w sprawie ogtoszenia wykazu
rezerwatéw przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego
z 2002 r. Nr 2, poz. 102). Rezerwat obejmuje powierzchnie 23,28 hektaréw lasu, gdzie gtéwnym
celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych lasu lipowego, naturalnego
pochodzenia. Gtéwnym zespotem roslinnym rezerwatu jest grad typowy Tilio — Carpinetumtypicumz
duzym udziatem lipy oraz domieszkami debu szyputkowego, jaworu, klonu, osiki oraz niezbytlicznie
wystepujgcego wigzu gorskiego. Towarzyszy mu grad niski Tilio — Carpinetumstachyetosum.
,Omelno" jest rezerwatem fitocenotyczno- leSnym.
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Ryc.3 Potozenie rezerwatéw przyrody w gminie Dreléw (Zrédfo: opracowanie wtasne)

Do obszaréw prawnie chronionych zalicza sie takze Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000
,Obuwik w uroczysku Swidéw” PLH060106, zlokalizowany w obrebie tézki. Jest to niewielki
kompleks lesny potozony w dolinie rzeki Biatki, wyznaczony w celu ochrony licznej populacji obuwika
pospolitego. Stanowisko ma duze znaczenie z powodu znacznego oddalenia od stanowisk
w potudniowej czesci wojewddztwa lubelskiego, a takze zajmowania nietypowego siedliska - gradu
niskiego. Cze$¢ obszaru — 14% zajmuje dobrze zachowana dgbrowa cieptolubna. Zajmuje

powierzchnie 36,55 ha.
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Ryc.4 Potozenie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 w gminie Dreléw
(Zrédto: opracowanie wtasne)

Utworzony zostat na podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2010) 9669) (2011/64/UE), (Dz. Urz. UE L 33 z 08.02.2011, str. 146) oraz Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Obuwik
w Uroczysku Swidéw (PLH060106) (Dz. U. z 2017 r. poz. 1417). Plan ochrony zostat ustanowiony

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23 grudnia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Obuwik w Uroczysku

Swidéw PLH060106.
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Na terenie gminy Dreléw zlokalizowane sg pomniki przyrody. Wykaz pomnikéw przyrody zostat

przedstawiony w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Drelow (Zrddfo: https://crfop.gdos.qov.pl/)

Horodek przy drodze do miejsca
sakralnego /kosciét w Horodku/ - dziatka
gminna

. . data . . Podtyp . .
Nr rej. CRFOP: utworzenia Opis granicy Typ tworu tworu Opis pomnika
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.222 |1986-08-16 |Le$nictwo Bereza oddz. 286 i Uednoobiektowy
na obrzerzu lasu od strony Berezy,
dziatka Nadlesnictwa Miedzyrzec -
lesniczowka
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.34 |1983-10-18 |Les$n. Sokule, oddziat 94d, w poblizu linii Jednoobiektowy Dab Szyputkowy
kolejowej od Quercus robur L./
strony wsi Sokule
dziatka 211
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.39 |1983-10-18 |Le$n. Witoroz, oddziat 167n, pprzy Uednoobiektowy
takach zwanych "Nabielsko",
dziatka 734/1
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.40 (1984-10-26 |[Le$n. Witoroz, oddziat 177, Uednoobiektowy
przy grupie 3 debdw uroczysko
lawordwka na obrzezu tgk od Wolki
Korczowskie
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.41 |1984-12-29 |Les$n. Turdéw, oddziat 190, w poblizu Wieloobiektowy |Grupa |grupa 5 debdéw
gajowki Omelna drzew |szyputkowych
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.45 |1996-12-28 |uroczysko Jawordwka na obrzezu tgk od |Wieloobiektowy |Grupa
\WOolki Korczowskiej/dgb w obwodzie 292 drzew
- uschniety
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.47 |1996-12-28 |Le$n. Witoroz, oddziat 174h, Wieloobiektowy |Grupa
Wolki Korczowskiej/dgb w obwodzie 333 drzew
- uschniety
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.48 |1996-12-31 |na terenie bytej Szkoty obecnie SPZOZ w |Jednoobiektowy
Miedzyrzecu Podl. - powiat bialski
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.50 |1996-12-31 |Les$n. Dreléw, oddziat 181d Uednoobiektowy rzut korony 28x11m, wys
przy kompleksie tgk od strony Zelizny, a do pierwszych konaréw
gruntami wsi Kwaséwka 3m
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.52 |1998-12-28 |grunty wsi Zahajki, dziatka lesna nr 355 |Jednoobiektowy rzut korony 20x19m, wys
do pierwszych konaréw
2m
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.53 [2000-05-26 |dziatka siedliskowa nr 6 we wsi Uednoobiektowy rzut korony 17x20m, wys.
Leszczanka do pierwszych konaréw
3m
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.54 [2006-03-29 |Les$n. Sokule, oddziat nr 122c Uednoobiektowy
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.56 |1998-12-28 |[teren zabytkowego zatozenia sakralnego |Jednoobiektowy rzut korony 15x18m, wys
w Horodku koto Drelowa do pierwszych konaréw
3m
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.60 |1983-10-29 |Lesn. Sokule, oddziat nr 63d Uednoobiektowy
za torami od strony wsi Dotha
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.65 [1983-11-02 |Le$n. Sokule, oddziat 69f, dz. 189/1 Uednoobiektowy Gtaz narzutowy -
za torami od strony wsi Dotha pegmatyt jasno-szary
réznoziarnisty
obw. 790 cm, wys. 1 m
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.66 |1983-11-03 |Lesn. Sokule, oddziat 74c, przy drodze  |Jlednoobiektowy Gtaz narzutowy - granit
lesnej, ok. 1 km od gajéwki Styrzyniec rézowoszary
réznoziarnisty
obw. 615 cm, wys. 1,2 m
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.67 [1983-10-29 |Les$n. Sokule, oddziat 69h Uednoobiektowy
przy torach od strony wsi Dotha
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.71 |1996-12-31 |w poblizu kosciola parafialnego we wsi |Jednoobiektowy
\Witoroz
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1691[2016-08-10 |Obreb wsi Dreléw na dziatce gminnej nr |Jednoobiektowy Dab szyputkowy Quercus
1098. robur L. o wysokosci 27 m
i obwodzie pnia 357 cm
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1692[2016-08-10 |Obreb wsi Dreléw na dziatce gminnej nr |Wieloobiektowy |Grupa [Grupa czterech drzew:
1098 drzew (1. dgb szyputkowy

Quercus robur L. o
wysokosci 26 m i
obwodzie pnia 220 cm,

2. dab szyputkowy
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Quercus robur L. o
wysokosci 25 m i
obwodzie pnia 210 cm,
3. dab szyputkowy
Quercus robur L. o
wysokosci 27 m i
obwodzie pnia 300 cm,
4. dab szyputkowy
Quercus robur L. o
wysokosci 26 m i
obwodzie pnia 220 cm.

PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1696|

2016-12-03

w obrebie wsi Dandwka, w pasie drogi
gminnej na dziatce ewidencyjnej nr 158.

Uednoobiektowy

wigz polny o wysokosci
24 m i obwodzie 375 cm

PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1697

2016-12-03

w obrebie wsi Dandwka w pasie drogi
gminnej na dziatce ewidencyjnej nr 158

Uednoobiektowy

klon zwyczajny o
\wysokosci 20-22 m i
obwodzie 376 cm

PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1699

2017-01-13

Drzewo rosnie w obrebie wsi Sokule na
dziatce gminnej nr 134/2

plac przy budynku Domu

Ludowego - dziatka gminna

Uednoobiektowy

Drzewo gatunku dab
szyputkowy (Quercus
robur L.) wymiary: obwod
pnia 355cm, wysokos¢
25m

PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1772

2019-07-27

Gmina Dreléw, obreb Witoroz,dziatka nr
307

plac przy budynku Domu Ludowego i
OSP - dziatka gminna

Uednoobiektowy

Drzewo o gatunku
Trzmielina pospolita
(Euonymus europaeus
L.) rozgatezione na trzy

pnie:
75, 85, 101 cm
PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1876/1983-11-03 |dziatka lesna prywatna uroczysko Uednoobiektowy Gtaz narzutowy - gnejs
Brzeziny, dz. 161/5 rézowy,

gruboziarnisty o nazwie
"Antoni"
obw. 910 cm, wys. 1,7 m

PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1950

2025-01-07

dz. ew. nr 1724/1

Uednoobiektowy

Dab szyputkowy (Quercus
robur) o obwodzie pnia
mierzonym na wysokosci
130 cm - 350 cm, rosnacy
na dz. ew. nr 1724/1,
stanowigcy wiasnos¢
Skarbu Panstwa, bedacy
w zarzadzie Lasow
Parnstwowych
Nadle$nictwo
Miedzyrzec,

PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1952

2025-01-07

Drzewo ro$nie na dziatce o nr ewid.
1724/1, ob. £6zki, gm. Dreldw
stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
adres lesny: 05-14-2-07-275 -b -00.

Uednoobiektowy

Dab szyputkowy (Quercus
robur) o obwodzie pnia
mierzonym na wysokosci
130 cm - 312 cm

PL.ZIPOP.1393.PP.0601042.1953

2025-01-07

Drzewa rosng na dziatce o nr ewid.
1724/1, ob. £6zki, gm. Dreldw
stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
adres lesny: 05-14-2-07-275 -b -00.

Uednoobiektowy

Dab szyputkowy (Quercus
robur) o obwodzie pnia
mierzonym na wysokosci
130 cm - 330 cm, rosnacy
na dz. ew. nr 1724/1,
stanowigcy wiasnos¢
Skarbu Panstwa, bedacy
\w zarzadzie Laséw
Panstwowych

Nadlesnictwo Miedzyrzec

Na terenie gminy ochronie podlegaja uzytki ekologiczne.
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Legenda
F 71 Granice gminy Dreléw

[ Uzytki ekologiczne gmina Drelow

| Uzytki ekologiczne poza granicami gminy
Ryc.6 Uzytki ekologiczne na terenie gminy Dreldw (Zrédfo: opracowanie wtasne)

Tabela 2 Wykaz uzytkéw ekologicznych na terenie gminy Dreléw (Zrddfo: https.//crfop.qdos.qov.pl/

2,5 5

10 km

Fpd

— —

Data . . Powierz R?dzaj Wartos¢
. Opis granicy . uzytku . Akt prawny nazwa
utworzenia chnia przyrodnicza
nazwa
Rozporzgdzenie Nr 16 Wojewody
na terenie powiatu Biata Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w sprawie
Podlaska, gmin: Miedzyrzec, $rédlesne uznania za uzytki ekologiczne
1996-11-08 | Dreldw, Biata Podlaska, Rossosz, 11.8400 bagno powierzchnie Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Komaréwka, Nadlesnictwa zabagnione Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie
miedzyrzec uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na
terenie woj. lubelskiego
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
na terenie powiatu Biata Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w sprawie
Podlaska, gmin: Miedzyrzec, uznania za uzytki ekologiczne
1996-11-08 | Dreldw, Biata Podlaska, Rossosz, 3.8900 bagno Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Komaréwka, Nadlesnictwa Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie
miedzyrzec uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na
terenie woj. lubelskiego
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
na terenie powiatu Biata Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w sprawie
Podlaska, gmin: Miedzyrzec, uznania za uzytki ekologiczne
1996-11-08 | Dreldw, Biata Podlaska, Rossosz, 1.8300 bagno Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Komardwka, Nadlesnictwa Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie
miedzyrzec uznania obszardw za uzytki ekologiczne na
terenie woj. lubelskiego
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na terenie powiatu Biata

Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w sprawie

Podlaska, gmin: Miedzyrzec, srodlesne uznania za uzytki ekologiczne
1996-11-08 | Dreldw, Biata Podlaska, Rossosz, 5.9600 bagno powierzchnie Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Komaréwka, Nadlesnictwa zabagnione Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie
miedzyrzec uznania obszardw za uzytki ekologiczne na
terenie woj. lubelskiego
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
na terenie powiatu Biata Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w sprawie
Podlaska, gmin: Miedzyrzec, Srédlesne uznania za uzytki ekologiczne
1996-11-08 | Dreldw, Biata Podlaska, Rossosz, 3.3700 bagno powierzchnie Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Komardéwka, Nadlesnictwa zabagnione Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie
miedzyrzec uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na
terenie woj. lubelskiego
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
na terenie powiatu Biata Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w sprawie
Podlaska, gmin: Miedzyrzec, srodlesne uznania za uzytki ekologiczne
1996-11-08 | Dreldw, Biata Podlaska, Rossosz, 27.3600 bagno powierzchnie Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Komaréwka, Nadlesnictwa zabagnione Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie
miedzyrzec uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na
terenie woj. lubelskiego
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 18.10.1995 r. w sprawie
uznania za uzytki ekologiczne
Rozporzgdzenie Nr 163 Wojewody
Lubelskiego z 19.07.2002 r. w sprawie
Obreb Turéw, numer oddziatu . ’obs%ar uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na
1995-10-30 4.1200 bagno $rodlesnych . S ;
194d bagien terenie wojewddztwa lubelskiego
Rozporzadzenie Nr 42 Wojewody Lubelskiego
z 04.08.2003 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie uznania obszaréw za uzytki
ekologiczne na terenie wojewddztwa
lubelskiego
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
na terenie powiatu Biata Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w sprawie
Podlaska, gmin: Miedzyrzec, srodlesne uznania za uzytki ekologiczne
1996-11-08 | Dreldw, Biata Podlaska, Rossosz, 7.9100 bagno powierzchnie | Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Komaréwka, Nadlesnictwa zabagnione | Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie
miedzyrzec uznania obszardw za uzytki ekologiczne na
terenie woj. lubelskiego
pofozony na terenie powiatu Rozporzgdzenie Nr 23 Wojewody
K . . Bialskopodlaskiego z 18.10.1995 r. w sprawie
Biata Podlaska, gminy Dreldw i X s .
Miedzyrzec Podlaski, uznania za u.zytkl ekolog}czne
Nadlesnictwa Miedzyrzec, s . Rozporzq'dzenle Nr 16 Wojewody .
1995-10-30 leénictwa Zahajki obrebu 18.2400 bagno Srodlesne Blalskopodlaslflego z.OG..11.1996. r. w sprawie
bagna uznania za uzytki ekologiczne

Miedzyrzec, obejmuje oddziaty
nr:221m,222g, 214k, 215m, 230f,
240f,
246d,m,247g,j,248¢,g,249d,221d

Rozporzadzenie Nr 146 Wojewody
Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie
uznania obszaru za uzytek ekologiczny na
terenie woj. lubelskiego

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepujg gatunki roslin i zwierzat objete ochrong
prawng. Do prawnie chronionych gatunkdéw roslin na omawianym terenie nalezg: konwalia majowa,
storczyk plamisty, marzanka wonna. Na obszarze opracowania, sposrod zwierzat objetych ochrong
gatunkowg spotka¢ mozna: dzieciota czarnego, zielonego, pstrego, sowe uszaty, puszczyka,
myszotowa zwyczajnego, rzekotke drzewng, ropuche zwyczajng i paskdéwke, jaszczurke zwinke, zmije
zygzakowata, Zzmije czarng i ceglasty, cietrzewia oraz bazanta.

Kompleksy lesSne w gminie nie sg zréznicowane pod wzgledem wielkosci. Jednolite kompleksy lesne
znajdujg sie w pdétnocnej czesci gminy, natomiast w strone potudniows ich integralno$¢ maleje, stajac
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sie bardziej rozdrobionymi. Natomiast pod wzgledem rozmieszczenia oraz sktadu gatunkowego
i siedliskowego sg zréznicowane.
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Ryc.7 Lasy Panstwowe na terenie gminy Dreldw (Zrddfo: opracowanie wtasne)

Pod wzgledem wtasnosciowym, duze zwarte kompleksy lesne stanowig wtasnos$¢ Skarbu Panstwa.
Wzdtuz ciggdow komunikacyjnych wystepujg szpalery drzew z udziatem jesionu, topoli biatej, klonu,
lipy drobnolistnej oraz brzozy brodawkowatej. W bezposrednim otoczeniu terendéw osadniczych, a
takze wzdtuz drég widoczny jest udziat roslinnosci ruderalnej oraz synantropijnej. Na ubogich glebach
piaszczystych dominujg lasy sosnowe i mieszane ze znacznym udziatem drzew lisciastych tj.: olsza,
osika, buk, dab szyputkowy, brzoza oraz jarzebina. W strukturze poszczegdlnych typdéw siedliskowych
dominuja siedliska borowe (bor swiezy i bor mieszany Swiezy). Znaczng powierzchnie zajmuje takze
bor mieszany wilgotny. Dodatkowo w obszarze opracowania wystepuja lasy lisciaste tj.: grad lipowo-
grabowy.

Przez obszar gminy przebiega projektowany korytarz ekologiczny o randze ponadlokalnej (ryc.8):
krajowy korytarz ekologiczny Lasy Chotytowskie (KPnC-3D). Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych
w Polsce opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy. Gtéwnym zatozeniem
merytorycznym byto opracowanie mapy korytarzy o charakterze multifunkcjonalnym -
przeznaczonych dla mozliwie najwiekszej liczby gatunkéw i faczacych rdznorodne siedliska
przyrodnicze, zwtaszcza podlegajgce ochronie w ramach sieci Natura 2000. Podstawowym celem
opracowania mapy byto stworzenie praktycznego narzedzia dla ochrony siedlisk i gatunkéw
zagrozonych fragmentacjg $rodowiska, wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym
i projektowaniu inwestycji liniowych.
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I ™3 Granice gminy Dreléw

[ ] Korytarze ekologiczne
Ryc.8 Korytarz ekologiczny na terenie gminy Dreldw (Zrédto: opracowanie wtasne)

Lokalne wartosci i zasoby Srodowiska przyrodniczego tworzg system przyrodniczy obszaru, na ktory
sktadajg sie:

e przyrodnicze obszary weztowe, czyli obszary kluczowe dla srodowiska i przyrody, obejmujgce
tereny najcenniejsze przyrodniczo, ktérych istnienie w stanie niezmienionym (niezdegradowanym)
warunkuje funkcjonowanie przyrody i state zasilanie i wzbogacanie krajobrazéw i srodowiska
kulturowego w pule genowg (populacje i gatunki fauny i flory);

e wezty ekologiczne, obejmujace tereny wspomagajgce przyrodnicze obszary weztowe,
charakteryzujace sie walorami i zasobami przyrody i Srodowiska;

e obszary tacznikowe, a wiec korytarze i siegacze ekologiczne, ktdrymi odbywa sie przemieszczanie,
wymiana, wzbogacanie i zasilanie wyzej wymienionych terenéw w réznorodne gatunki fauny i
flory, ale réwniez wéd powierzchniowych i podziemnych, elementéw topoklimatycznych.

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte. W profilu
dodatkowym tych stref wskazano jedynie teren zieleni urzadzonej. Zasiegi stref planistycznych
dostosowano do istniejgcego zagospodarowania terenu. Czes¢ stref otwartych przeznaczono pod
odnawialne zrédta energii.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz strefy ustug i strefy
gospodarcze wyznaczono zgodnie z zasiegami wynikajgcymi z istniejgcego zagospodarowania, polityki
przestrzennej gminy okreslonej w planie miejscowym oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy i w
wyniku rozpatrzenia wnioskédw mieszkancéw zgodnych z prognozami i zapotrzebowaniem na nowa
zabudowe mieszkaniowa. Nowe tereny budowlane zostaty wyznaczone w sasiedztwie drég i
istniejgcej zabudowy, nie naruszajac ciggtosci zwartych komplekséw rolnych i lesnych. Zapisy planu
ogodlnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce z potozenia czesci gminy w formach ochrony
przyrody i nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami
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okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody. Taki podziat ma na celu zapewnienie
odpowiedniej ochrony wartosci przyrodniczych, a takze umozliwienie mieszkancom i turystom
dostepu do terendw zielonych, co sprzyja rekreacji i odpoczynkowi.

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEREKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie gminy Dreléw wyznaczone zostaty obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Krzna. Na pdétnocy gminy wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig zlokalizowane w obrebach Dotha oraz Sokule. Szczegétowe usytuowanie tych
terenéw przedstawiono w czesci graficznej.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuja:
1) obszar o srednim prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat (woda 1%),
2) obszar o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (woda 10%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zasady postepowania, w tym zakazy
uregulowane w przepisach Prawa wodnego. Zgodnie z zasadg zapobiegania zagrozeniom poprzez
planowanie przestrzenne, ochrona obszaréw zagrozonych zalaniem musi wigza¢ sie z zakazem
zabudowy naturalnych terenéw zalewowych, w tym dolin rzecznych.

W nawigzaniu do art. 166 ust. 1 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087z pdzn. zm.)
w projektach dokumentéw planistycznych nalezy uwzgledni¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zakazuje sie gromadzenia sciekdw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania
odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania oraz lokalizowania nowych cmentarzy.

Zagospodarowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig proponowane w dokumentach
planistycznych, nie moze:

- naruszac ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

- naruszac ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym,

- stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, sSrodowiska i débr kultury wpisanych do rejestru
zabytkéw,

- narusza¢ funkcjonowania infrastruktury krytyczne;j,

- utrudniad zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Nalezy dazy¢ do wykluczenia obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig z mozliwosci zabudowy
w tym w szczegdlnosci obiektami przeznaczonymi do statego lub czasowego przebywania ludzi oraz
obiektami stwarzajacymi zagrozenie dla srodowiska i moggcymi zwiekszy¢ ryzyko powodziowe na
terenach sagsiednich.

Jednym z najwazniejszych aspektéw wptywajgcych na realizacje ochrony przed powodzig jest
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych, a w szczegdlno$¢ obszaréow
szczegllnego zagrozenia powodzig. W Swietle ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig wystepujg ograniczenia w zakresie zagospodarowania
analizowanych terendw, tj.

a) zakazuje sie gromadzenia S$ciekdw, nawozéw naturalnych, s$rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczyscic wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania,

b) zakazuje sie lokalizowania nowych cmentarzy;

c) zakazuje sie rolniczego wykorzystywania $ciekdw w okresie prognozowanego wezbrania waéd.

Plan ogdlny dla terenéw znajdujacych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wskazuje
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczono na nich strefe otwartg bez wskazywania profilu
dodatkowego z odnawialnymi Zrédtami energii. Ochrone terendw znajdujacych sie w obszarze
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szczegblnego zagrozenia powodzig uwzgledniono poprzez okreslenie profili funkcjonalnych
umozliwiajgcych zachowanie ich dotychczasowej funkcji wyznaczajgc strefe otwartg, natomiast
gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg ochrone tych terendéw. W ustaleniach gminnych
standardéw urbanistycznych dla ww. stref otwartych nie wskazano maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy ze wzgledu na zakaz
lokalizowania budynkéw na tych obszarach. Szczegétowe ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania tych terendéw nastgpi na etapie sporzadzania dla nich miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszar gminy, podobnie jak i powiatu, jest znaczgco zmeliorowany urzadzeniami melioracji
szczegbtowych do ktérych naleza: rowy, sieé drenarska, zastawki, przepusty. Melioracje wodne
polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby
i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy istniejg i funkcjonujg sieci urzadzen melioracji wodnych
szczegodtowych, bedacych pod opieka spdtek wodnych, indywidualnych wtascicieli gruntéw oraz pod
opiekg PGW Wody Polskie. W mysl zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa:
rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdw rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy
nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodniel cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji
stosunkdw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczes$niej art. 195 Ustawy. Dodatkowo
przepisy dotyczgce urzgdzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujacych erozje
wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji
oraz agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takzie zagospodarowania zmeliorowanych
trwatych tak i pastwisk

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej udostepnit dane zgromadzone w rejestrze publicznym w
zakresie Systemu Informacyjnego Gospodarowania Wodami oraz ewidencji urzadzen melioracji
wodnych i zmeliorowanych gruntdw na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dreléw.
Uwzgledniono przekazane skany map urzadzen figurujgcych w ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Zarzad Zlewni w Biatej Podlaskiej. Na
obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepujg w rejonie obrebéw Zerocin, tézki, Aleksandréwka,
Dotha, Dreléw, Kwasdéwka, Leszczanka, Pereszczéwka, Przechodzisko, Sokdle, Strzyzdwka, Szachy,
Szostka, Witoroz, Worsy, Woélka toézecka, Zahajki. Na wskazanym obszarze gminy mogg istniec
urzadzenie nie ujete w w/w ewidencji.

Uwzgledniono informacje w zakresie ciekéw uwidocznionych na Mapie Podziatu Hydrograficznego
Polski w skali 1:10 000 stanowigce otwarte dane publiczne, dostepne na Hydroportalu ISOK
(https//isok.gov.pl/hydroportal.html).

Duze znaczenie w sieci hydrologicznej gminy petnig rowy melioracyjne, ktére istotnie zmienity
charakter i zasieg obszaréw podmoktych sprzed melioracji. Zmienit to Kanat Wieprz-Krzna, ktoéry
powstat w celach melioracyjnych. Obecnie Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego przewiduje modernizacje (remelioracje) KWK obejmujgcg uszczelnienie koryta kanatu
i udroznienie sieci rowdw melioracyjnych Zadanie ujete jest w PPl bez zapewnienia Zrddta
finansowania - zadanie inwestycyjne umieszczone w Planie przeciwdziatania skutkom suszy.
Planowane jest zadanie odbudowe i uszczelnienie grobli czaszy zbiornika Zelizna na terenie gminy
Dreléw.

Najwiekszym sztucznym zbiornikiem retencyjnym jest wybudowany w systemie Kanatu Wieprz-Krzna
zbiornik Zelizna, pofozony w potudniowo wschodniej czesci Gminy Dreléw. Zbiornik ten utworzono w
1971 roku - wysoko$¢ pietrzenia wynosi 4 m, powierzchnia ok. 350 ha, a pojemnos¢ catkowita 6,9 min
m3.

Sposdb uwzglednienia: zapisy planu ogdlnego gminy nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzgdzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie gminy obszary
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gruntéw zmeliorowanych uwzgledniono przy wyznaczeniu stref planistycznych, przepisy odrebne nie
wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen,
jezeli wymaga tego realizacja inwestycji. Przeznaczenie terenu wynika z obecnego zagospodarowania
i funkcji istniejgcych uwarunkowan oraz wnioskéw.

Plan ogdlny dla terendéw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach zmeliorowanych w
wiekszosci wyznacza strefe otwarty. Wyjatek stanowig obszary zainwestowane i planowane do
zainwestowania w dokumentach planéw miejscowych oraz wnioskdw, ktdre zostaty wskazane jako
odpowiednie strefy. Szczegétowa analiza obszaréw zmeliorowanych przy ustalaniu doktadnego
przeznaczenia terenu w ramach profili dopuszczonych w strefach nastgpi na etapie sporzadzania
planéw miejscowych.

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapg osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej,
na terenie gminy Dreldéw nie wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami
masowymi.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WOD

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie Painstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie przekazato gminie informacje dotyczace uje¢ wéd na terenie gminy Drelow:

e uje¢ wdd powierzchniowych na terenie gminy Dreléw (3 ujecia w miejscowosci Zerocin i dwa w
miejscowosci Dreldw);

e ujeé¢ wod podziemnych na terenie gminy Dreldw (10 uje¢ w miejscowosciach: Dreléw, Zahajki,
Dotha, Strzyzéwka, Kwaséwka, dwa w miejscowosci Szdstka, w obrebie Leszczdéwka,
Aleksandrowka i Kwaséwka );

e stref ochronnych obejmujgcych wytgcznie teren ochrony bezposredniej na terenie gminy Dreléw
zgodnie z zatacznikiem graficznym do uzasadnienia.

W systemie informacyjnym gospodarowania wodami nie gromadazi sie informacji w zakresie zwyktego
korzystania z wod. Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1087 z pdin. zm.), wihascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z waod
stanowigcych jego wtasnosé oraz z wdd podziemnych znajdujgcych sie w jego gruncie w celu
zaspokojenia potrzeb wtasnego gospodarstwa domowego lub wtasnego gospodarstwa rolnego.

Na podstawie art. 395 pkt 7 cytowanej ustawy pozwolenia wodnoprawnego albo zgtoszenia
wodnoprawnego nie wymaga pobdr wdéd powierzchniowych lub wéd podziemnych w ilosci
Sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m3 na dobe oraz wprowadzanie sciekéw do wdd lub do ziemi
w ilosci nieprzekraczajgcej tgcznie 5 m3 na dobe, na potrzeby zwyktego korzystania z wod.

Na obszarze gminy Dreldw nie zostaty ustanowione strefy ochrony posredniej obejmujace tereny
ochrony bezposredniej i tereny ochrony posredniej, o ktdrych mowa w art. 121 ust. 2 pkt 2 ustawy
Prawo wodne, a takze obszary ochronne zbiornikow wéd $rédlgdowych, o ktérych mowa w art. 120
pkt 2 ww. ustawy.

Ochronie podlegajg wody dla ujecia wodociggdéw ze strefami ochrony bezposredniej i posredniej
zgodnie z Ustawga-Prawo wodne. Zagrozeniem dla uje¢ wod podziemnych jest brak stref ochrony
posredniej. Brak ustalenia w/w stref dla uje¢ powoduje ,ze ujecia te nie sg dostatecznie chronione.
Istotne jest zachowanie zasad ochrony bezposredniej dla terendw istniejgcych uje¢ wodnych
stanowigcych Zrédto wody pitne;j.
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Dla stref ochrony bezposredniej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, wprowadza nastepujgce

zakazy i nakazy:

e zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celédw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

e wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sie ich
do urzadzen stuzgcych do poboru wdd;

e teren strefy nalezy zagospodarowad zielenig;

e Scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze
urzagdzen stuzgcych do poboru wody nalezy odprowadza¢ poza granice terenu ochrony
bezposredniej;

e ograniczy¢ wytacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody;

e teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzié;

e na ogrodzeniu umiescic tablice zawierajgce informacje o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie
wstepu 0sdb nieuprawnionych;

e zakazuje sie niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych informacje
o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

Wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wdd stanowigcych jego wtasnos¢
oraz z wéd podziemnych znajdujgcych sie w jego gruncie w celu zaspokojenia potrzeb witasnego
gospodarstwa domowego lub witasnego gospodarstwa rolnego. Na podstawie art. 395 pkt 7
cytowanej ustawy pozwolenia wodnoprawnego albo zgtoszenia wodnoprawnego nie wymaga pobér
wod powierzchniowych lub wdéd podziemnych w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajacej 5 ms na
dobe oraz wprowadzanie sciekéw do wdd lub do ziemi w ilosci nieprzekraczajacej tacznie 5 ms na
dobe, na potrzeby zwyktego korzystania z wéd. Strefe ochronng obejmujgca wytacznie teren ochrony
bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzacych do
zwyktego korzystania z wod.

Sposbéb uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego sg
zgodne z istniejgcymi warunkami zagospodarowania dla danego terenu. Szczegdtowe zasady
zagospodarowania tych obszaréw mogg zosta¢ ustalone w sporzgdzanych planach miejscowych. Na
terenie gminy znajdujg sie ujecia woéd powierzchniowych podziemnych, dla ktérych ustanowiono
strefy ochronne obejmujgce tereny ochrony bezposredniej. W terenach istniejgcych uje¢ wody
wyznaczono strefy infrastrukturalne i strefy zgodnie ze stanem istniejgcym, ustaleniami planu
miejscowego. W przypadku realizacji nowych uje¢ wody w przysztosci w kazdej strefie planistycznej
istnieje mozliwos¢ wyznaczenia terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000m2. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejgcych ujeé wody wraz ze strefami
ochrony bezposredniej i posrednie;j.

7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wadd srédlgdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wéd przed
degradacjg. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw
lub wdd, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych
zbiornikéw srédlgdowych.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa trzeciorzednowe zbiorniki wodonosne: udokumentowany zbiornik
woéd podziemnych Podlasie (GZWP 224) oraz nieudokumentowany zbiornik Subniecka warszawska
(GZWP 215). Lokalnie w pétnocnej czesci gminy mogg takie wystgpi¢ zbiorniki kredowych zt6z
wodonosnych.
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Ryc.9 Gtéwne Zbiorniki Wéd podziemnych na terenie gminy Dreldw (Zrédto: opracowanie wtasne)

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie gminy giéwnego zbiornika woéd podziemnych
trzeciorzedowego ,,Subzbiornika Podlasie” (GZWP nr 224), prawie caty teren gminy potozony jest na
obszarze o wysokich wymogach ochrony tych wéd. Rozcigga sie on na powierzchni ok. 1000 km2,
od Miedzyrzeca Podlaskiego poprzez Biatg Podlaska do Janowa Podlaskiego.

Obszar GZWP nr 224 jest potozony we wschodniej czesci Polski na granicy Podlasia i Polesia. Zasilanie
wod podziemnych GZWP nr 224 nastepuje posrednio na drodze infiltracji opaddw atmosferycznych w
obrebie zbiornika oraz w wyniku ascenzji z pozioméw gtebszych (mezozoicznych). Zasoby
dyspozycyjne gtéwne go poziomu GZWP nr 224 oszacowano na 74 160 m3/d. Stan jakosci waéd
podziemnych na obszarze catego zbiornika zaklasyfikowano jako dobry, dominujg wody zaliczone do

Il klasy.

Sposrdd utworéw trzeciorzedu i czwartorzedu warstwy wodonosne wystepujg ptatami na gtebokosci
50-100 m i zwigzane s3 z porowatymi utworami piaszczystymi. Zwierciadto wody ma charakter
swobodny, lokalnie moze wystepowac zwierciadto napiete. Warstwy wodonosne kredy sg wodami
szczelinowymi wystepujgcymi do 100 m p.p.m. w utworach weglanowych kredy. Miejscami mogg one
wchodzi¢ w kontakt hydrauliczny z wodami trzeciorzedu i czwartorzedu.
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W gminie Dreldw wystepuje nadwyzka zasobow wdd podziemnych w odniesieniu do wielkosci
poboru i wynosi ona ok. 13%. Ponad to w wodach podziemnych gminy nie wystepujg
zanieczyszczenia, wiec wymagajg na ogot jedynie prostego uzdatniania

Na obszarze gminy Dreléw wystepujg wody podziemne dwdch uzytkowych poziomdédw wodonosnych
trzeciorzedowego i czwartorzedowego, z ktérych najwieksze znaczenie dla zaopatrzenia mieszkancéw
i lokalnej gospodarki posiadajg wody podziemne krazgce w osadach czwartorzedowych. Wedtug
podziatu Polski na Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCWPd), obszar gminy Dreléw nalezy gtdwnie
do obszaru oznaczonego numerem 67, natomiast niewielka czes¢ gminy na potudniu nalezy do 75
obszaru.
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Ryc.10 Jednolite Czesci WAd Podziemnych na terenie gminy Dreléow (Zrddto: opracowanie wtasne)

Poziom wodonosny czwartorzedowy siega gtebokosci 20-50m. Warstwy wodonosne utwordéw
trzeciorzedowych wystepujg na gtebokosci powyzej 50 m. Gtéwnym Zrédtem zaopatrzenia w wode
ludnosci gminy sg wody pierwszego poziomu wodonosnego, pochodzace z piaszczystych utwordéw
czwartorzedowych. Z poziomu 67 czwartorzedowego czerpig wode studnie kopane oraz studnie
wiercone wodociggdéw wiejskich. Zwierciadto wody tego poziomu ma charakter gtéwnie swobodny,
jednak wystepujg tez zwierciadta o charakter swobodny lekko napietym. Wydajnosé poziomu
czwartorzedowego uzalezniona jest od warunkéw atmosferycznych i stanu woéd powierzchniowych
oraz od wyksztatcenia litologicznego utwordow. Maksymalne zasoby wéd podziemnych wahajg sie od
1500 m3/h do 4500 m3/h.

Najwiekszym sztucznym zbiornikiem retencyjnym jest wybudowany w systemie Kanatu Wieprz-Krzna
zbiornik Zelizna, pofozony w potudniowo wschodniej czeéci Gminy Dreléw. Zbiornik ten utworzono w
1971 roku - wysoko$¢ pietrzenia wynosi 4 m, powierzchnia ok. 350 ha, a pojemnos$¢ catkowita
6,9 min m3.
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Ryc.11 Jednolite Czesci W6d Powierzchniowych na terenie gminy Dreléw (Zrddfo: opracowanie wtasne)

Wody powierzchniowe na terenie gminy badane sg w ramach monitoringu rzek i zbiornikéw
zaporowych, prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie. Badania
obejmuja gtdwne rzeki przeptywajace przez obszar i prowadzone sg w ramach jednolitych czesci wéd
powierzchniowych (JCWP). Wyniki monitoringu stanu Srodowiska prowadzonego w latach 2014-
2019 wskazujg, ze stan/potencjat jednolitych czesci wod powierzchniowych na analizowanym terenie
oceniany jest jako zly, a zadna z badanych rzek nie spetnia wymagan dla | klasy czystosci waod.
Zagrozenie dla jakosci wod mogg stanowi¢ intensywnos¢ uzytkowania gleb w potaczeniu z
niewtasciwym stosowaniem nawozéw sztucznych i organicznych oraz prowadzenie produkcji
zwierzecej na duzg skale.

Zlikwidowane powinny by¢ istniejgce zZrodta zanieczyszczenia wod oraz uporzgdkowanie istniejgcego
zagospodarowania. Prowadzi¢ nalezy okresowg kontrole w aspekcie jakosci wéd podziemnych.
Szczegdlnie pilna jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekdw we wsiach
posiadajgcych wodociggi. W miejscowosciach nieposiadajgcych zbiorczej sieci kanalizacyjnej Scieki
powinny by¢ odprowadzane do przydomowych oczyszczalni Sciekow.
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8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Ochrone zasobow kopalin okreslajg przepisy ustawy Prawo geologiczne i gérnicze. Ma ona na celu
zabezpieczenie dostepnosci tych zasobéw w celu ich gospodarczego wykorzystania w przysztosci. Na
terenie gminy, wedtug stanu na luty 2025 r. znajdujg sie 15 zt6z kopalin, w grupie ktérej wystepuja
piaski i zwiry. Na terenie gminy znajduje sie 15 aktualnych obszaréw goérniczych (czes¢ zostato
zniesionych). Dodatkowo na terenie gminy wyznaczone zostaty tereny gdrnicze, posiadajgce status
aktualnych.

Rozwdéj eksploatacji ztéz winien by¢ uwarunkowany ochrong srodowiska jak i catego ztoza poprzez:

e prowadzenie eksploatacji zt6z z uwzglednieniem racjonalnego ich wykorzystania;

e stosowanie technologii zapewniajgcych ograniczenie ujemnych skutkéw eksploatacji ztoza
na $rodowisko naturalne;

e przeciwdziatanie degradacji ziemi i krajobrazu poprzez sukcesywne prowadzenie rekultywacji
i zagospodarowania terenéw poeksploatacyjnych.

Kopaliny wystepujgce na terenie gminy zwigzane sg z utworami czwartorzedu. S to surowce
pospolite reprezentowane gtdwnie przez piaski i zwiry. Na terenie gminy brak jest kopalin majacych
znaczenie ponadlokalne. Kopaliny te wykorzystywane sg do celdéw gospodarczych, zwtaszcza w branzy
budowlanej. Sposrdd surowcéw mineralnych znaczenie gospodarcze w gminie posiadajg piaski i zwiry
wykorzystywane jako kruszywa naturalne i surowiec do produkcji cegty wapienno — piaskowe;.
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F 71 Granice gminy Dreléw

2 TERENY GORNICZE
OBSZARY GORNICZE
UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Ryc.12 Gmina Dreléw udokumentowane ztoza oraz obszary i tereny gornicze zrédfo
https://cbdgmapa.pgi.gov.pl
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Zaktad gérniczy, a takze jego wptyw na srodowisko przyrodnicze majg swoje granice, ktére wyznacza
obszar gdrniczy oraz teren gorniczy. | mimo ze ,,obszar” i ,teren” czesto traktowane s3 jako
synonimy, to w sferze Prawa geologicznego i gdrniczego oznaczajg zupetnie co$ innego. Obszar
goérniczy to ,przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania
odpaddéw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdt gérniczych
niezbednych do wykonywania koncesji” (art. 6 ust. 1 pkt 5 P.g.g.). Innymi stowy, ta cze$¢ dziatalnosci
zaktadu gdrniczego, ktdra polega na wydobywaniu kopaliny (np. wegla lub piasku), po uzyskaniu
stosownej koncesji odbywaé sie moze w przestrzeni stanowigcej obszar gdrniczy. Natomiast teren
gorniczy wedtug polskiego ustawodawcy to ,przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi
wptywami robdt gdrniczych zaktadu gorniczego” (art. 6 ust. 1 pkt 15 P.g.g.) Oznacza to zatem strefe
prognozowanego negatywnego oddziatywania zaktadu gérniczego przede wszystkim na srodowisko
przyrodnicze.

Tabela 3 Obszary gornicze i tereny gornicze na terenie gminy Dreléw (dane 5.11.2025 r.) Zrodto:
https://midas-app.pgi.gov.pl

Nazwa Data
obszaru Nr w rejestrze Status . Potozenie Ztoza Teren gorniczy
. wyznaczenia
gbérniczego
zniesiony Dotha, dz. 498/1, 498/2,
Dotha l 10-3/1/70 [2005-08-11] 2001-01-05 498/3, 498/4 Dotha | KN 8530 | Dotha I [ 10-3/1/70]
Dotha, dz. 498/1, 498/2,
Dotha I/3 10-3/1/70c aktualny 2015-02-05 498/3, 498/4, 499/1, cz. Dotha | KN 8530 | Dotha I/3 [ 10-3/1/70c]
499/2
Przechodzisko | 10- Przechodzisko, dz. 189/1, Przechodzisko | | Przechodzisko | [ 10-
| 3/11/1127/ab,c | 2Ktualny 2022-11:03 | 509 KN 20527 3/11/1127/a,b,c]
Zniesiony Dotha, dz. 498/1, 498/2,
Dotha I/2 10-3/1/70b [2015-02-05] 2008-09-23 498/3, 498/4, 499/1 Dotha I KN 8530 | Dotha I/2 [ 10-3/1/70b]
Zerocin 1/1/1 zniesiony 1996-11-08 | Zerocin, dz. 325 Zerocin KN 6911 | Zerocin [ 1/1/1]
[2017-07-17] e
Zniesiony Dotha, 498/1, 498/2, 498/3,
Dotha I/1 10-3/1/70a [2008-09-23] 2005-08-11 498/4, Dotha | KN 8530 | Dotha I/1[10-3/1/70a]
. ) zniesiony . : Zerocin | KN . .
Zerocin | 10-3/7/597 (2021-01-22] 2010-09-28 | Zerocin, dz. 448 14558 Zerocin | [ 10-3/7/597]

Plan ogdlny dla wszystkich zawidencjonowanych obszaréw i terendw gdrniczych wyznacza strefy
gornictwa. Plan ogdlny wyznacza dla stref gdrniczych profile funkcjonalne zgodnie z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) oraz nie wskazuje gminnych standardéw
urbanistycznych. Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. terendw oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sgsiednich
nastgpi na etapie sporzadzenia dla tych terendw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

1. Ztoza kopalin

Na obszarach zt6z surowcow, terenach goérniczych i obszarach goérniczych obowigzujg zasady
zagospodarowania i dziatalnosci wynikajagce w szczegdlnosci z przepisow Prawa geologicznego
i gbrniczego, przepisdw Prawa ochrony srodowiska oraz przepisow o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Szczegétowy wykaz udokumentowanych zt6z surowcéw wedtug stanu na dzien
26.02.2025 r. ujeto w ponizszej tabeli.
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Tabela 4 Ztoza piaskéw | zwiréw na terenie gminy Dreléw (dane 5.11.2025 r.) Zrddfo: https.//midas-

app.pgi.gov.pl
Lata
._|Stan zag. kopalin . - s . .| wydobycia
Kod| Id |Nazwa ztoza g p v Opis potozenia Uzytkownicy aktywni v y
gtéwnej kopaliny
gtownej
KN 18372 Dotha ||} Zl0ze rozpoznane Zascianki
wstepnie
Dotha, dz./cz. dz. 471/6, 471/7, 473, 476/1, 476/2,
[R] ztoze rozpoznane 477/2,479/1, 479/2, 479/3, 479/4, 479/5, 481/1,
KN [18893] Dotha 2 szcze é’fZWO 481/2,481/3, 481/5, 481/6, 484/1, 484/2, 484/3,
g 484/4, 484/5, 484/6, 485/1, 496/1, 486/2, 488/1,
488/2,488/3, 489/14, 611
KN |8530| Dotha [E] zfoze Dotha TOMKRUSZ TOMCZUK'| 5001 - 2023
zagospodarowane sp.j.
KN [18208|Pereszczéwka [R] ztoze ro’zpoznane Pereszczéwka, dz. 359/1
szczegbtowo
kN b1168 Pereszczdwka|[R] ztoze rozpoznane| Pereszczéwka, dz. 446, 447, 448, 449, 450, 452,
| szczegbtowo 453, 454, 455, 456, 459, 461, 462
KN [20526|Przechodzisko [R] ztoze ro’zpoznane Przechodzisko, cz. dz. 189/1
szczegbtowo
"ZWIRBUD"
KN pos27]" r2echodziskol[R] ztoze rozpoznane Przechodzisko, cz. dz. 189/1, 204/2 Wydobywanie i
| szczegbétowo Sprzedaz Kruszywa Jozef|
Zuzula
KN|6911| Zerocin |1Z) eksploatadja zioza Zerocin 1997 - 2009
zaniechana
KN 14558 Zerocin| |[M] Zoze skreslonez Zerocin dz. 448 2012
bilansu zasobow

Na terenach udokumentowanych zt6z kopalin wyznaczono w planie ogdlnym strefy gdrnictwa SG i
strefy otwarte SO. Niewielka cze$¢ terendw zgodnie z obecnym uzytkowaniem SZ. Okreslenie
uwarunkowan zagospodarowania ww. terendw oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla terendw sgsiednich nastgpi na etapie
sporzadzenia dla tych terendw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji i podziemne sktadowiska odpaddw zostaty szeroko
omowione w podziale na obiekty w naturalnych strukturach geologicznych (formacje: zt6z
weglowodoréw, wodonosne, zt6z wegla kamiennego oraz pustki skalne) oraz w strukturach
antropogenicznych (komory solne, komory skalne w wyrobiskach kopalh podziemnych)
i przedstawione na mapie zlokalizowane obiektéw z aktualnymi koncesjami na magazynowanie lub
sktadowanie na podktadzie mapy ogdlnogeograficznej w skali 1:1 000 000. Na terenie gminy brak
takich obiektow. (zrédto: https://www.geoportal.gov.pl)

10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Dreléw nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary uzdrowisk
ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U.z2024 r. poz. 1420 z pdzn. zm.).
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11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R.
POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie Gminy Dreléw wystepujg zabytki nieruchome wpisany do rejestru, nieruchome ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Dreldw,
zabytki archeologiczne zaewidencjonowane podczas powierzchniowych badan AZP ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw oraz w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Dreléw.
Projektowane ustalenia dotyczace wskaznikow oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu nie mogg kolidowa¢ z ochrong krajobrazu kulturowego i zabytkdéw, jednoczesnie winny
tworzy¢ harmonijng catosé oraz uwzglednia¢ w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
przestrzenne in wymagania funkcjonalne. Winny réwniez przyczyniac sie do zachowania i utrzymania
zabytkéw w niezmienionej formie i strukturze, a zagospodarowanie najblizszego ich otoczenia nie
moze pogarsza¢ walordow przestrzennych, krajobrazowych i widokowych.

W wykazie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 4 lutego 2025 r. poz. 758) znajduja sie obiekty z terenu gminy Dreldw, s3 to:

1) Dreléw:

e koscidt par. pw. Niepokalanego Poczecia NMP, 1835, nr rej.: A/1282 z 20.08.1997

e dzwonnica, 1835, nr rej.: j.w.

e cmentarz koscielny, nr rej.: j.w.
(zespdt kosciota rzymskokat. pw. Niepokalanego Poczecia NMP: kosciét, cmentarz przykoscielny,
otaczajgcy drzewostan, dzwonnica, na dziafce wskazanej w decyzji, w gran. wg zat. planu.)

2) Dreléw — Horodek:
e cerkiew prawostawna, ob. kosciot rzym.-kat. fil. pw. $w. Onufrego, 1914, nr rej.: A/1283
z20.08.1997
e cmentarz koscielny, nr rej.: j.w.
(cerkiew prawostawna, ob. kosciét paraf. rzymskokat. pw. sw. Onufrego, cmentarz przykoscielny
i drzewostan, na dziatce wskazanej wq decyzji, w gran. wg zat. planu.)

3) Szoéstka:
e cerkiew prawostawna, ob. koscidt rzym.-kat. par. pw. Narodzenia NMP, 1890,nr rej.: A/1287
z16.10.1995
(d. cerkiew prawostawna, ob. kosciot paraf. pw. Narodzenia NMP, w obrebie dziatki wskazanej w dec.,
w gran. wg zat. planu.)

4) Witoroz:
e cerkiew greko-kat, ob. kosciét rzym.-kat. par. pw. $w. Michata Archaniota, drewn., 1739,
nrrej.: A/114 23.03.1960i z 30.11.1966,
e dzwonnica, drewn., XVIII, nr rej.: j.w.,
e cmentarz koscielny, nr rej.: j.w.
(kosciét paraf. rzymskokat. pw. Sw. Michata Archaniota z wyposazeniem wnetrza i otoczeniem
z drzewostanem w gran. cmentarza koscielnego, dzwonnica).

Zgodnie z art. 22 ust 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
wojewddzki konserwator zabytkéw prowadzi wojewddzka ewidencje zabytkéw (WEZ) w formie kart
ewidencyjnych zabytkéw znajdujacych sie na terenie wojewddztwa.

Gminna ewidencji zabytkéw gminy Dreléw powotana zostata Zarzgdzeniem Nr 50/2024 Wdjta Gminy
Dreldw z dnia 18 wrzesnia 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnej ewidencji zabytkdw. W gminnej
ewidencji zabytkdw ujetych jest 106 obiektdw. W granicach administracyjnych gminy w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski zewidencjonowano facznie 86 zabytkéw archeologicznych. Brak jest
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obiektéw archeologicznych ujetych w rejestrze zabytkéw. Szczegdtowy wykaz obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji znajduje sie w zat. 1 i zat. 2 do uzasadnienia.

Projektowane ustalenia dotyczace wskaznikow oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu nie mogg kolidowa¢ z ochrong krajobrazu kulturowego i zabytkdéw, jednoczesnie winny
tworzy¢ harmonijng catosé oraz uwzglednia¢ w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
przestrzenne i wymagania funkcjonalne. Winny réwniez przyczynia¢ sie do zachowania i utrzymania
zabytkédw w niezmienionej formie i strukturze a zagospodarowanie najblizszego ich otoczenia nie
moze pogarsza¢ waloréw przestrzennych, krajobrazowych i widokowych.

Ochrone zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkdw i w wojewddzkiej i gminnej ewidencji uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektéw,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg ich dotychczasowe parametry
oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkéw.
Profile funkcjonalne tych stref umozliwiaja zachowanie i ochrone obiektéw zabytkowych oraz
doprecyzowanie zasad ich ochrony na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg zachowanie i utrzymanie obiektow
zabytkowych w niezmienionej formie i strukturze oraz utrzymanie walordw przestrzennych,
krajobrazowych i widokowych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéow oraz
zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalei planu
ogoblnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na
okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p. Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg dalszg ochrone
zabytkéw w gminie.

Na terenach pozostatosci zatozenia dworsko-ogrodowego w Aleksandréwce wpisanego do ewidencji
zabytkdw wyznaczono w planie ogdlnym strefe otwartg SO w celu ochrony widoku oraz strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ. Na terenach cmentarzy wyznaczono w
planie ogélnym strefy cmentarzy SC i strefe otwartg SO. Na terenach kosciotdw wyznaczono w planie
0gblnym strefy ustugowe SU. Parametry w ww. strefach dopasowano do stanu istniejgcego, nie
rozszerzano zasiegu obszaru uzupetniania zabudowy na tereny objete ochrong konserwatorska.
Zrezygnowano z wprowadzania odnawialnych Zrédet energii: biogazowni, terendéw elektrowni
wiatrowych, oraz terendéw elektrowni stonecznych w bezposrednim otoczeniu obiektéw oraz
obszaréw wpisanych do rejestru, figurujgcych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Dreléw nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120), w
zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

13. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy nie wystepuja tereny zamkniete inne niz ustanowione przez ministra wtasciwego do
spraw transportu. Nie wystepuje teren zamkniety bedgcy w trwatym zarzadzie Ministra Obrony
Narodowej. Terenami zamknietymi na obszarze gminy jest szlak komunikacji kolejowej w pdtnocnej
czesci gminy, wg wykazu dziatek wyszczegdlnionych w zatgczniku decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38, z pdzn. zm.).
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14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Dreldw nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania na podstawie art.
135 prawa ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.).

Do obszaréw o ograniczonym uzytkowania na terenie gminy zaliczono nastepujace obszary: strefy
ochronne od cmentarzy, strefy kontrolowane oraz pasy techniczne od obiektéow infrastruktury
technicznej.

Dla terendéw czynnych cmentarzy wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy Dreléw
obowigzujg odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych ograniczenia w
zakresie zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. 21959 r. nr 52 poz. 315).

Obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania:

a) strefy od cmentarza ograniczajgce mozliwo$¢ zagospodarowania o szerokosci 50 m w ktérych
obowigzuje na podstawie przepisdw odrebnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakfaddéw
przechowujgcych artykuty zywnosci;

b) strefy od cmentarza ograniczajgce mozliwosé zagospodarowania o szerokosci 150 m i 500 m
w ktorych obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych zakaz realizacji studzien i innych uje¢ do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych
z istniejgcych ujedé.

Gmina zaopatrywana jest w energie elektryczng z rejonowej sieci $Sredniego napiecia, liniami
napowietrznymi i kablowymi. Na terenie gminy brak istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia
systemu zaopatrzenia w gaz przewodowy. Szczegétowe informacje dotyczgce stref kontrolowanych
oraz pasow technologicznych od infrastruktury zostaty opisane w rozdziale Obiekty infrastruktury
technicznej.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB
REMEDIACII

Na terenie gminy nie wskazano obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

Udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia
27.04.2001 Prawo ochrony srodowiska oraz z Ustawg z dnia 04.02.1994 Prawo geologiczne i gérnicze
(z pdiniejszymi zmianami). Przed rozpoczeciem eksploatacji ztoza nalezy uzyska¢ koncesje na
wydobycie, a po zakonczeniu eksploatacji surowca obowigzuje rekultywacja. Na terenie gminy grunty
poeksploatacyjne wymagajg rekultywacji.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII
Na obszarze gminy nie opracowano Gminnego Programu Rewitalizacji gminy i nie wskazano
obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024
poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Dreléw rada powiatu
bialskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.
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18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-lll ORAZ GRUNTY LESNE

Na obszarze gminy wystepujg grunty klas I-lll, ktére podlegajg ochronie na podstawie Ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ochrona ta polega przede wszystkim na ograniczaniu
przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze i nielesne, o czym moéwi Art. 3, ust. 1, pkt. 1 ww.
ustawy. Najwieksze obszary terendw rolnych klas I-lll wystepujg w pdtnocno-zachodniej, pétnocnej
i pétnocno-wschodniej czesci sotectwa Széstka. Liczne grunty kas I-1ll wystepujg takze w okolicach
Zerocina. Lokalizacja zabudowy na tych terenach wymaga zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne, z wyjatkiem terendéw gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych). Nalezy wiec unika¢ lokalizacji budynkéw na gruntach rolnych najwyzszych
klas bonitacyjnych poza ww. wyjatkami.

Wyznaczajgc obszary uzupetnienia zabudowy uwzgledniono koniecznos¢ ich ochrony wprowadzajac
ograniczenia wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z
2024 r. poz. 729) tj. na uzytkach rolnych klas I-Ill poza granicami administracyjnymi miast.

Rozwdj funkcji pozarolniczych w obrebie terendw wysokich klas bonitacyjnych oraz gruntow
pochodzenia organicznego moze by¢ w konflikcie z ochrong tychze gruntéw oraz wysokim kosztem
pozyskania gruntow pod inwestycje. W odniesieniu do gruntéw lesnych plan uwzglednia potrzebe ich
ochrony poprzez ustalenia dla nich w wiekszosci stref otwartych. Gmine cechuje jedna z najwyzszych
w powiecie bialskim lesistos¢ (38,5 %). Grunty lesne w gminie Dreléw zajmujg powierzchnie 1 946,04
ha. Kompleksy lesne w gminie nie sg zréznicowane pod wzgledem wielkosci. Jednolite kompleksy
lesne znajdujg sie w pétnocnej czesci gminy, natomiast w strone potudniowg ich integralno$¢ maleje,
stajac sie bardziej rozdrobionymi.

Przeznaczenie gruntéw klas I-Ill na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do
spraw rozwoju wsi, wyjatek stanowig tereny pod budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi bezposrednio
do produkcji rolniczej — tereny zabudowy zagrodowej. Plan ogdlny w wiekszosci wyznacza dla tych
terendw strefe otwartg, strefe produkcji rolniczej lub strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowsg i
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w przypadku istniejgcych zabudowan lub w
ich sgsiedztwie. Profil funkcjonalny strefy otwartej wyklucza w jej granicach powstanie zabudowy.

Zasiegi stref produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg wynikajg z obecnego
zagospodarowania oraz mozliwosci stworzenia warunkéw do rozwoju produkcji rolniczej. Profil
funkcjonalny stref produkcji rolniczej umozliwia zaréwno rozwdj zabudowy zwigzanej z rolnictwem
m. in. silosdw i magazyndw, jak i wykorzystanie tych terendw pod uprawe rolna.

Strefy ustugowe SU zostaty wyznaczone na gruntach klas chronionych, zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem i w niewielkim stopniu zgodnie z wnioskiem inwestora. Ze wzgledu na
umozliwienie rozwoju produkcji rolnej w zakresie przedsiebiorstw z branzy produkcji zywnosci
wskazano nowe strefy produkcji rolniczej, gospodarcze i ustugowe, ktére bedg nowymi obszarami
inwestycyjnych stuzgcym lokalnej spotecznosci.

W planie ogdlnym dla gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwartg lub inne strefy w zaleznosci od
obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujacych
dokumencie planistycznym.

19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWEJ
W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska. Do grupy zaktaddéw

o zwiekszonym ryzyku, albo do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
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zalicza sie zaktady w zaleznosci od wystepowania jednej lub wiecej substancji niebezpiecznych
(Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej - Dz. U. 2016
poz. 138).

Ponadto Komendant Miejski PSP w Biatej Podlaskiej, jako organ wifasciwy dla zaktaddéw
o zwiekszonym ryzyku, zlokalizowanych na terenie gminy Dreléw zgtosit lokalizacje zaktadu
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej na terenie gminy Dreléw —
Wipasz S.A. w miejscowosci Kwasdwka 29A .

W zwigzku z powyzszym uwzgledniono zagrozenia stwarzane przez ww. zaktadem o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe] przy planowaniu zagospodarowania obszaréw
wokot zaktadu. Uwzgledniono poprzez wskazanie jak najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z
obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych nie wskazujac
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w najblizszym sgsiedztwie.

20. OBSZAY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Dreldéw nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 960 z pdzn. zm.).

21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI

21.1 Obiekty infrastruktury spoteczne;j

Na terenie Gminy Dreldw Funkcjonuje jedno przedszkole i cztery osmioklasowe szkoty
podstawowe, dla ktérych organem prowadzgcym jest Gmina Dreldw. W trzech szkotach funkcjonuja
oddziaty przedszkolne. Od 1 wrzesnia 2011 r. na terenie Gminy Dreléw funkcjonuje réwniez
Publiczna Szkofa Podstawowa w Witorozu, dla ktérej organem prowadzacym jest Stowarzyszenie
Kulturalno Oswiatowe ,Jestesmy i trwamy!” z siedzibg w Witorozu. W szkole tej istnieje takze
oddziat przedszkolny.

Wykaz szkot i placéwek oswiatowych wg. rejestru Ministerstwa Edukacji Narodowej (marzec 2025 r.):

1. Szkota Podstawowa im. Unitéw Drelowskich w Drelowie (205 ucznidow aktualnie przypisanych do
oddziatu).

2. Szkota Podstawowa im. ks. Jana Twardowskiego w Dotdze (134 uczniéw aktualnie przypisanych do
oddziatu).

3. Szkota Podstawowa im. Kardynata Stefana Wyszyniskiego w Szdstce (111 ucznidw aktualnie
przypisanych do oddziatu).

4. Szkota Podstawowa im. Legionéw Polskich w Zerocinie (60 uczniéw aktualnie przypisanych do
oddziatu).

5. Samorzadowe Przedszkole w Drelowie (80 ucznidow aktualnie przypisanych do oddziatu).

6. Publiczna Szkota Podstawowa w Witorozu (36 uczniow aktualnie przypisanych do oddziatu).

Jednostki Organizacyjne GMINY DRELOW:
e  GMINNA BIBLIOTEKA PUBLICZNA W DRELOWIE, ul. Ogrodowa 2, 21-570 Dreldw,
e GMINNE CENTRUM KULTURY W DRELOWIE ul. Ogrodowa 2, 21-570 Dreldw,
e GMINNY OSRODEK POMOCY SPOLECZNEJ ul. Szkolna 10, 21-570 Dreldw,
e GMINNY ZESPOt UStUG WODOCIAGOWYCH | GOSPODARKI KOMUNALNEJ ul. Dworska 4, 21-
570 Dreldw,
e PRZEDSZKOLE SAMORZADOWE ul. Bankowa 17, 21-570 Drelow,
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e SZKOtA PODSTAWOWA IM. KS. KARDYNALA STEFANA WYSZYNSKIEGO W SZOSTCE Szdstka,
21-570 Dreléw,

e SZKOtA PODSTAWOWA IM. LEGIONOW POLSKICH W ZEROCINIE Zerocin 32, 21-570 Dreléw,

e SZKOtA PODSTAWOWA IM. UNITOW DRELOWSKICH W DRELOWIE ul. Szkolna 11, 21-570
Dreldéw,

e SZKOtA PODSTAWOWA W DOtDZE Dotha 1, 21-570 Dreléw.

Oddzialy przedszkolne w przedszkolu i szkotach podstawowych w roku 2023 (stan na 30.09.2023 r.) Zrédfo: Raport o
stanie gminy za 2023 r.

) ) Srednia liczba
Liczba Liczba

L.p, Nazwa placowki dzieci
dzieci | oddziatéw )

w oddziale
1 Samorzadowe Przedszkole w Drelowie 74 4 18,5

Szkota Podstawowa

im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Szdstce|

Szkota Podstawowa
3 49 2 24,5
im. ks. Jana Twardowskiego w Dotdze

Szkota Podstawowa

im. Legionéw Polskich w Zerocinie

Publiczna Szkota Podstawowa

w Witorozu

Razem 178 10 17,8

tacznie w przedszkolu i szkotach potozonych na terenie Gminy Dreléw opiekg pedagogiczng w 2023 r.
objetych jest 587 dzieci, z czego 178 dzieci uczeszcza do przedszkola lub oddziatu przedszkolnego,
a 409 uczniéw realizuje obowigzek szkolny w szkotach podstawowych.

Placowki o$wiatowe dziatajace na terenie Gminy Dreldw, dla ktérych organem prowadzacym sg inne
podmioty: Publiczna Szkota Podstawowa w Witorozu jest prowadzona przez Stowarzyszenie
Kulturalno Oswiatowe ,Jestesmy i trwamy!” z siedzibg w Witorozu. W roku 2023 nauczycieli
zatrudnionych w jednostkach oswiatowych na terenie Gminy Dreldw byto 106, w tym w szkotach
podstawowych prowadzonych przez Gmine Drelédw - 78, w Samorzgdowym Przedszkolu w Drelowie -
11 oraz 17 nauczycieli zatrudnionych w Publicznej Szkole Podstawowej w Witorozu.

Instytucjg zajmujacg sie pomocg spoteczng na terenie Gminy Dreldw jest Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Drelowie.

Opieke zdrowotng na terenie gminy sprawuje Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej z Osrodkami
Zdrowia w Drelowie i Szostce, oraz Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Rogoznicy. W NZOZ
wykonywane sg ustugi medyczne w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej (praktyka lekarza
rodzinnego). W Drelowie i Rogoznicy jest rowniez gabinet stomatologiczny, ktéry stanowi oddzielny
podmiot gospodarczy zatrudniajgcy stomatologa i pomoc stomatologiczng. Do lekarzy specjalistow
mieszkancy gminy udajg sie do odlegtego o 10 km. Miedzyrzeca Podl. i Biatej Podlaskiej- 30 km.
Badania laboratoryjne wykonywane sg w laboratorium w Miedzyrzecu Podlaskim. Istnieje rowniez
punt pobran materiatu do badan w Drelowie i Rogoznicy, materiat badany jest w Lublinie. W budynku
NZOZ funkcjonujg prywatne apteki. W ostatnim okresie zauwaza sie znaczy przyrost ilosSci gabinetow
lekarzy medycyny rodzinnej w Miedzyrzecu Podlaskim, gdzie skorzysta¢ mozna rdéwniez z ustug
lekarzy specjalistow
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Na terenie gminy ustugi w zakresie opieki zdrowotnej sprawuje Niepubliczny Zakfad Opieki
Zdrowotnej w Drelowie i Szdstce: Centrum Medyczne Empatia w Drelowie i w Szdstce. Na terenie
gminy w 2023 roku funkcjonowata 1 apteka, ktéra zatrudniata 2 farmaceutdw. Wskaznik osdb
przypadajacych na apteke w gminie ksztattowat sie na poziomie 5072 oséb/apteke. Dzieci objete
opiekg w ztobkach i w wieku ztobkowym to 157 dzieci w 2023 r.

Na terenie gminy funkcjonuje Zaktad Opiekunczo-Leczniczy w tdzkach. Zaktad Opiekuriczo-Leczniczy
jest wyspecjalizowang placéwka leczniczg i rehabilitacyjng dla oséb w podesztym wieku, na wdzkach
inwalidzkich, lezacych oraz cierpigcych na przewlekte i ucigzliwe choroby, ktére wymagajg
catodobowej i statej opieki lekarskiej oraz pielegniarskiej.

Potrzeby w zakresie lecznictwa szpitalnego zapewnia Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w Biatej
Podlaskiej oraz Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Miedzyrzecu Podlaskim.

21.2.Infrastruktura transportowa

Przez obszar gminy przebiega droga wojewddzka 813 relacji Miedzyrzec Podlaski — Parczew — Ostrow
Lubelski —teczna. Gmine charakteryzuje takze dobrze rozwinieta sie¢ drég powiatowych.

Mimo braku drég krajowych, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, obszar gminy Dreléw znajduje sie w strefach gtéwnych powigzan komunikacyjnych drég
krajowych nr 2 i 19. Te drogi oraz droga wojewddzka 813 wptywa znaczaco na powigzania
zewnetrzne, co decyduje o dobrej dostepnosci komunikacyjnej gminy.

Droga wojewddzka:

e Droga wojewddzka 813 — relacji Miedzyrzec Podlaski — Parczew - Ostrow Lubelski — teczna,
klasy technicznej ,G”, przy czym nie przekraczalng linie zabudowy dla nowych obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum
25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 813.

Przez centralng czes¢ gminy Dreléw przebiega odcinek drogi wojewddzkiej nr 813 relacji Miedzyrzec
Podlaski — Parczew — Ostrow Lubelski — teczna, o dtugosci 14,8 km. Droga wojewddzka jest gtdwnym
szlakiem komunikacyjnym w gminie, stanowigcym uzupetnienie sieci drog krajowych wojewddztwa.

Drogi powiatowe
Drogi powiatowe przebiegajgce przez gmine Dreléw zapewniajg potaczenia obszaru z gminami
lezgcymi w sgsiedztwie. Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgce drogi powiatowe:

Tabela Wykaz drég powiatowych w gminie Dreléw w 2025 roku (dane UG Drelow)

Nr drogi Relacja Klasa
1013L Rogoznica — Zerocin Z
1111L Woélka Plebanska — Witoroz — Zahajki Z
1112L Witoroz — Korczowka L
1113L tézki — Kwasoéwka — Witoroz L
1114L Stawacinek Nowy — Porosiuki — Sokule — Dotha — Sitno — Wysokie z
1115L Sokule - Witoroz L
1118L Styzyniec — Dotha D
1119L Sitno — Szachy L
1120L Dreléw — Zerocin L
1121L Kolonia Dreléw — Pereszczéwka — Zerocin L
1122L Zahajki — Przechodzisko — Dreléw L
1123L Turéw — Széstka — Dreléw Z
1124L tézki — Wélka tdzecka L
1125L Szostka — Wélka tézecka — Ostréwki L
1126L Miedzyrzec Podlaski (ul. Berezowska) — Szdstka — Ostrowki — | G

Bezwola — Wohyn
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Drogi gminne na terenie gminy Dreldw przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela Publiczne drogi gminne w gminie Dreléw w 2025 roku (dane UG Drelow 2025)

Dtugosc¢ odcinka drogi

: 2;:;:5; Przebieg gminnej
(w metrach)
1. 101432 L tdzki Kol.— Stara Wies- dr.pow. 1125L 2400
2. 101433 L Aleksandrowka — dr.pow.1126L 2500
dr.pow.1230L — koto lasu — Aleksandrowka —
3. 101434 L dr.gm.101436L 2600
4. 101435L Bereza — Zahajki 1800
5. 101436 L Worsy — Aleksandréwka — dr.pow.1233L 3700
6. 101437 L Worsy — dr.gm.101434L 1600
7. 101438 L Aleksandréwka —dr.gm.101434L 1200
8. 101439 L Woélka tézecka — Worsy — dr.pow.1123L 3300
9. 101440L Széstka przez wied$ — dr.pow.1223L 1800
10. 101441 L Széstka — Kol. “’Sachalin” — Széstka 1800
11. 101442 L Dreléw Augustdwka — Wolka tozecka 2700
12. 101443 L t6zki Stara Wies — dr.pow.1124L 2100
13. 101444 L Zerocin — Dreléw — Augustéwka — tézki 4700
14. 101445 L Przechodzisko — Szdéstka — Kol. Nowiny 3900
15. 101446 L Przechodzisko — Bereza 2300
16. 101447 L Zahajki — Kol. Nowa Wie$ 2000
17. 101448 L t6zki — Stara Wies — Kol. ’Zapowiednik” 2100
18. 101449 L Dreléw Kol. "Hranskie” - tdzki Kol. ”Obnowy” - £8zki 4600
19. 101450 L Dreléw Stara Wie$ 617
20. 101451 L Dreléw Kol. "Horodek’ — Dreléw 1900
51, 101452 L PereszczOwka - Dreléw KO,I' ’tHorodek"- Dreléw Kol. 3600
""Hranskie”
22. 101453 L Kwasdéwka Kol. ”’Puchacze” — Kol. "’Osiny”’ 1400
23. 101454 L Kwaséwka — Pereszczowka 2500
24, 101455 L Kwaséwka przez wies 800
25. 101456 L Pereszczowka — Strzyzdwka 2000
26. 101457 L Strzyzéwka przez wies$ 500
27. 101458 L Witoroz — Kol. "’Konce’” — Witoroz 3345
28. 101459 L Witoroz — Kol. ""tan” 2300
29. 101460 L Leszczanka — Kol. "’Za Groblg” 1600
30. 101461 L Zerocin — Zerocin ”’Le$niczéwka”’ 900
31. 101462 L Zerocin przez wie$ 700
32. 101463 L Zerocin — Sokule 5378
33. 101464 L Szachy przez wie$ 963
34, 101465 L Dotha — Dandéwka 5800
35. 101466 L Szachy —Kol. "’ Tryb” 600
36. 101467 L Szachy Kolonia 1042
37. 101468 L Dotha przez wies 400
38. 101469 L Dotha — Kol. ’Muszyki” 2900
39. 101470 L Dotha — Kol. "Zascianki” 1500
40. 101471L Sokule —dr.pow. 1114L — dr.pow.1115L 400
41. 101472 L Sokule — Hellenéw 2000
42. 101473 L Witoroz Kol. "’ tan” - Pereszczowka 2500
43, 000001G ul. Nadbrzezna 533
44, 000002G ul. Wesota 143
45, 000003G ul..Lipowa 143
46. 000004G ul. Ogrodowa 793
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47. 000005G DW 813 — Kwasdwka Kol.Usnieza 1250
48. 000006G ul. Akacjowa 247
49. 000007G ul. Swierkowa - Dworszczyzna - tysa Gora 2038
50. 000008G ul. Poprzeczna 433
51. 000009G DP 1123 — Dreldéw (Kol. Augustowka) 660
52. 000010G Wodlka tdzecka - Kol. Lipiec 1105
53. 000011G DP 1125L- Wélka tézecka - Kol. Lipiec 703
54, 000012G DP 1013L — Szachy Kol. 725
55. 000013G DP 1123L — Széstka Kol. Stare Goscirice 461
56. 000014G Zerocin DP 1013L- DG 101461L 471
57. 000015G Pereszczowka DP 1121L - DP 1121L 1065

Infrastruktura kolejowa

Na terenie gminy Dreléw przebiega dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 2 relacji
Warszawa — Terespol, odcinek tUKOW - Biata Podlaska. Sredniodobowe natezenie ruchu na
przedmiotowym odcinku linii kolejowej wynosi 50 pociggdw, z czego 21 stanowig pociggi towarowe
(dane z 2023 r.). Linia ta stanowi fragment miedzynarodowej linii E20, ktéra jest czescig Il
Paneuropejskiego Korytarza Transportowego Zachdd — Wschdd tgczacego Berlin z Moskwa. Jest to
takze cze$é ciggu transportowego E-20 nalezgcego do transeuropejskiego systemu kolei.

Na terenie gminy znajdujg sie ponadto dwa przystanki kolejowe — Szachy oraz Sokule. W tych
miejscowosciach zlokalizowane sg réwniez przejazdy kolejowe. W Sokulach przejazd kategorii A
(przejazd uzytku publicznego z rogatkami), zas w Szachach przejazd kategorii C (przejazd uzytku
publicznego z samoczynng sygnalizacjg $wietlng lub uruchamiang przez pracownikéw kolei). Sposdb
zagospodarowania przestrzeni w rejonie przejazdéw nie powinien powodowal naruszenia
widocznos$ci na przejazdach kolejowych wynikajgcych z rozporzadzenia ministra infrastruktury i
rozwoju z dnia dwudziestego pazdziernika 2015 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich
usytuowanie.

Zgodnie ze stanowiskiem Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp. z 0.0. w zakresie przewidzianych
do realizacji inwestycji kolejowych zgodnie z koncepcjg przygotowania i realizacji inwestycji port
Solidarnos¢- centralny port komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej, przyjeta uchwata Rady
Ministréw nr 173/2017 z dnia 7 listopada 2017 r. podjete zostaty prace przygotowawcze majgce na
celu opracowanie dokumentacji. Zrealizowany w roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy
obejmowat opracowanie Strategicznego Studium lokalizacyjnego (SSL), ktérego celem byto okreslenie
korytarzy linii kolejowych. W roku 2020, w poczatkowym etapie strategiczne studium lokalizacyjne
zostato poddane konsultacjom spotecznym. Nastepnie SSL wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko poddany zostat strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko. W dniu 22 kwietnia
2021 r. Zarzadzeniem nr 8 Petnomocnika Rzadu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego
przyjeto Strategiczne Studium Lokalizacji Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Obszar gminy Dreldw znajduje sie w korytarzu SSL. Obszar ten bedzie potencjalnie brany pod
uwage w prasowaniu nowej linii kolejowej nr 631 na odc. Milanéw-Biata Podlaska-Fronotéw w
dalszych etapach prac. W zwigzku z tym gmina Dreléw powinna uwzgledni¢ ten fakt przy
sporzadzaniu planu ogdlnego gminy.

Nastepne kroki po przyjeciu SSL to opracowanie dokumentacji studia walnej (Studium Techniczno-
Ekonomiczno-Srodowiskowego — STES), ktéra obejmuje w swoim zakresie wielobranzowe
opracowanie wariantéw przebiegu linii kolejowych, wraz ze wskazaniem wariantu inwestycyjnego.
Na obecnym etapie kazdy obszar korytarza SSL jest tak samo prawdopodobny do przeprowadzenia
nowej linii kolejowe;.
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21.3.Infrastruktura techniczna
Na terenie gminy sg zlokalizowane nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury technicznej:
1) Sie¢ elektroenergetyczna:

Obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu administracyjnym PGE S.A. Oddziat Lublin. Przez gmine
nie przebiegajg linie energetyczne wysokiego napiecia. Gmina Dreléw zasilana jest w energie
elektryczng za pomocy napowietrznych linii magistralnych SN 15 kV, stacje transformatorowe oraz
linie niskiego napiecia NN z Gtdwnego Punktu Zasilania Miedzyrzec Podlaski.

Przesyt energii elektrycznej sredniego napiecia na obszarze gminy, odbywa sie liniami wytgcznie
napowietrznymi do stacji transformatorowych 15/0,4kV. Linie niskiego napiecia s3
w wiekszosci napowietrzne, jedynie nieliczne przytagcza NN — sg kablowe.

W celu ograniczenia wptywu linii energetycznych na srodowisko wyznacza sie strefy techniczne
wzdtuz linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi i wprowadza sie ograniczenia
w zagospodarowaniu tych terendw. Wprowadzenie stref ochronnych zabezpiecza standardy
srodowiskowe okreslone odrebnymi przepisami i normami srodowiskowymi.

Lokalizacja obiektéw w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych Sn i nN moze odbywac sie
zgodnie z warunkami okreslonymi w normach, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa
wolna od zabudowy wynosi dla linii napowietrznej SN — pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii po obu
stronach).

Strefy ochronne — ograniczen w sposobie uzytkowania terenu — pod liniami napowietrznymi, w
ktdrych ustala sie ograniczenia:

a) zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i budowli przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia i utrzymywania drzew, krzewdw i roslinnosci przekraczajgcej 3 m wysokosci,
zalesienia terendw rolnych mogg by¢ prowadzone wyfgcznie po uzgodnieniu z zarzadca linii,

c) zakaz sktadowania materiatéw i parkowania pojazdéw,

d) korzystanie z nieruchomosci w strefach ochronnych mozliwe jest w sposéb zgodny z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi linii elektroenergetycznych,

e) do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

Nalezy przewidzie¢ miejsca na stacje transformatorowe w ilosci wynikajgcej z potrzeb.
2) Siec gazowa:

Na terenie gminy brak jest sieci gazu przewodowego, natomiast mieszkaricy gminy majg mozliwosc
korzystania z gazu w butlach gazowych. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego na obszarze gminy projektowany jest gazocigg wysokiego cisnienia ze stacjg redukcyjna
w miejscowosci Dreloéw, biegngcy w kierunku zachodnim do gminy Miedzyrzec Podlaski. Stanowi on
sie¢ dystrybucyjng wysokiego cisnienia gazociggu magistralnego DN 700 relacji Wronéw -
Hotowczyce.

3) Ujecia wadd, sie¢ wodociggowa

Zgodnie z Raportem o stanie gminy Dreléw za 2023 r. na terenie Gminy Dreléw dtugosé sieci
wodociggu gminnego wynosi 186,3 km w tym 57,2 km przytgczy. Roczna produkcja wody w ilosci 277
978 m*® wody wprowadzonej do sieci. Liczba podtgczeh domowych do wodociggu wynosi 1504 sztuk.
Metoda uzdatniania jest dwustopniowa: | stopien odzelazianie, Il stopien odmanganianie.

4) Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie funkcjonuje system cieptowniczy. Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych
realizowane jest indywidualnie z wtasnych kottowni na paliwo state (wegiel kamienny i miat,
drewno).
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Nie ma potrzeby centralizacji gospodarki cieplnej. W przysztosci przewiduje sie wykorzystanie
gazu ziemnego lub innych ekologicznych paliw na cele grzewcze.

5) Telekomunikacja

Praktycznie caty obszar gminy objety jest zasiegiem czterech najwiekszych funkcjonujacych w Polsce
operatoréw sieci komdrkowej (T-Mobile, PLUS GSM, Play i Orange). Ustugi dostepu do Internetu na
terenie gminy sg Swiadczone przez operatoréw dziatajgcych na terenie catego kraju oraz lokalnego
operatora swiadczacego ustugi w zakresie internetu radiowego.

Dostepnosé mieszkaricow gminy do infrastruktury telekomunikacyjnej systematycznie sie poprawia,
poprzez rozwdj telefonii stacjonarnej oraz telefonii komérkowej. Na obszarze gminy wiodgcym
operatorem $wiadczagcym ustugi telekomunikacyjne dla abonentéw telefonii przewodowej jest
Orange Polska S.A. Sie¢ facznosci telefonii stacjonarnej na obszarze gminy jest dobrze rozwinieta.

Maszty lub wieze telekomunikacyjne
Na terenie gminy wystepuje cztery obiektéw o wysokosci od 15 m do 72 m.
6) Cmentarze

Na terenie gminy zlokalizowane sg cmentarze czynne jak i zamkniete objete ochrona konserwatorska.
Obowigzujg ograniczenia lokalizacji budynkdw mieszkalnych w strefach ochrony sanitarnej
w odlegtosci od granic cmentarzy wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych cmentarzy.

Dla terenéw czynnych cmentarzy wystepujacych w granicach administracyjnych gminy obowigzujg
odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych ograniczenia w zakresie
zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U.z1959r. nr 52 poz. 315).

Obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania wokot cmentarzy:

a) strefy od cmentarza ograniczajagce mozliwo$¢ zagospodarowania o szerokosci 50 m w ktérych
obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw
przechowujgcych artykuty zywnosci;

b) strefy od cmentarza ograniczajgce mozliwos¢ zagospodarowania o szerokosci 150 m i 500 m
w ktérych obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych zakaz realizacji studzien i innych uje¢ do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych
z istniejacych ujec.

Obszary z ograniczeniami w uzytkowaniu na terenie gminy to obszary: strefy ochronne od cmentarzy,
strefy kontrolowane oraz pasy techniczne od obiektéw infrastruktury technicznej.

Na terenie gminy brak jest obecnie elektrowni wiatrowych.

W rozumieniu ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2024 poz. 317) obszar
uciazliwosci zwigzanej z wystepowaniem elektrowni wiatrowych wynosi obecnie min. 700 m. Strefy
wyltgczone to obszary bedace w bezposrednim sgsiedztwie turbin wiatrowych, w ktérych wystepuja
ograniczenia ze wzgledu na ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem turbin, a takze hatas lub inne
czynniki ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia badz bezpieczenstwa cztowieka. Wszystko to
wigze sie z zakazem budowy obiektdw mieszkalnych na tych terenach. Istniejg rowniez ograniczenia
dotyczace lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii wysokiego napiecia, gdzie wymagana jest
odpowiednia odlegtosé, zapewniajgca bezpieczenstwo. Odlegtos¢ wiatraka od pasa drogowego drogi
krajowej wyniesie jednokrotnos$é¢ maksymalnej catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej okreslonej
odpowiednio w planie miejscowym lub pozwoleniu na budowe. Zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych dotyczy terendéw parkéw narodowych, rezerwatdéw przyrody, parkdw krajobrazowych
oraz obszaréw Natura 2000, ktére nie wystepujg na terenie gminy.
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Sposdéb uwzglednienia: w planie ogdélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez
wskazanie jak najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem
podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg
funkcjonowanie w/w infrastruktury spotecznej i technicznej. Z uwagi na ustawowy zakres planu
ogoblnego zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogg
zostac¢ okreslone na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Dla wyznaczonych nowych stref planistycznych uwzgledniono przebieg istniejgcych linii
energetycznych i projektowanego gazociggu. Dla istniejgcego zagospodarowania w sgsiedztwie
infrastruktury strefy planistyczne sg zgodne ze stanem istniejgcym i klasouzytkami gruntu. Zasady
zagospodarowania i ograniczenia zwigzane z infrastrukturg techniczng zostang okreslone na etapie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W celu ograniczenia oddziatywania generowanego przez ruch komunikacyjny w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury kolejowej ograniczono mozliwo$é wprowadzania nowych funkcji
podlegajgcych ochronie przed hatasem. Wyznaczono strefy otwarte i strefy produkcji rolniczej dla
ktorych w czesci dopuszczono lokalizacje odnawialnych zrodet energii jak teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej i teren elektrowni wiatrowe;j.

22. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéow priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystgpit do
sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na trwajgce prace, nie
wskazuje sie wnioskéw z Audytu do projektu planu ogdlnego gminy.

23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogélnego Gminy Dreléw sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.
Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe
do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegélnym uwzglednieniem terendw, ktére powinny petnié przede
wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceny przydatnosci Srodowiska pod rézne sposoby uzytkowania
i formy zagospodarowania terenu.

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory Srodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym
celu przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

1) zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

e racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie rozpraszac),
jednoczesnie zachowujgc luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie diugich pasow
zabudowy wzdtuz drdg;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowg wigze sie
mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkow;

e ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami tworzg fizyczna
i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

e zachowanie wszelkich ptatow laséw, zadrzewien, oczek srédpolnych, alei drzew wzdtuz drog;

2) ochrona ekosysteméw lesnych poprzez:

e ograniczenie do minimum przeznaczania terendéw Laséw Panstwowych, w tym laséw

ochronnych, nainne cele;
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e stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkéw obcego
pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkédw inwazyjnych;

3) ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

e ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie i karczowanie podrostéw drzew
w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

e zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-pastwiskowe;

e utrzymanie powierzchni trwatych uzytkdéw zielonych i elementdw krajobrazu nieuzytkowanych
rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania sciekdéw i osadéw Sciekowych,
stosowania wypasu i nawozenia;

4) ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:

e koszenie i odkrzaczanie terenéw tgk w dolinach rzecznych;

5) wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego uzytkowania
obszaréw cennych przyrodniczo:

e ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku zabudowy — dazenie
do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia wysokiego
wspotczynnika powierzchni  biologicznie czynnej, budowe ogrodzen azurowych, bez
podmuréwki;

6) w granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktérych obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych, ktére
zawarte sg w rozdziale 2 Formy ochrony przyrody i ich otuliny.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

1) ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:
e zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci
cieplnej;
e modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;
e popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;
2) ograniczenie lokalizacji przedsiewziec uciazliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym odorow:
e w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej;
e w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;
3) utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza;
4) utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w s3gsiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych;

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

1) modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;
2) utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtdwnych
szlakéw komunikacyjnych;
3) ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:
e w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;
e w dolinie rzek, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych

1) uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systemdéw kanalizacji
sanitarnej, eliminujgc w maksymalny sposdéb indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych,
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2) zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej infiltracje
wod opadowych do gruntu,
e 0 dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegblnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony gleb

1) ochrona zwartych komplekséw terendw rolnych o wyiszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Il (chronione);

2) ochrona gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw, na ktérych
wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy.

24. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Dreléow oraz chtonnosc¢ terenéw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa), zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w
liczbie mieszkancow.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 =3Pg - 2P

Pa0=2Po - P

gdzie:

Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P.10— oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi

przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane,

P.,0— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane

powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie Dreléw

Po= 31,0 m? (dane z bdl 2023r.) najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng
P.10= 27,1 m? (dane z bdl 2013r.)

P.0= 24,1 m? (dane z bdl 2003r.)

Pyo =3Py - 2P.1o P2o= 3x31,0-2x27,1 = 93,0-54,2 = 38,8 m*

Pyo =2Pg - Py P2 =2x31,0-24,1=62,0-24,1=37,9 m?

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = M20 —(PUMo:P50)

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M — 0znacza prognozowang liczbe mieszkarncéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
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PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

23.11.2023 Gtéwny Urzad Statystyczny zamiescit ,Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023-2040"
bedacy aneksem do publikacji ,,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060". Po raz pierwszy prognoza dla
gmin ma status oficjalny. Jej zatozenia sg tozsame z zatozeniami prognozy opublikowanej w sierpniu
2023 r., a dodane pliki stanowia jej uzupetnienie.

18.07.2024 GUS zamiescit pliki zawierajgce prognoze dla gmin na lata 2041-2060. Wyniki prognozy na
lata 2023-2040 pozostaty niezmienione. Prognoza dla gmin na wszystkie lata jest zgodna z prognoza
dla powiatéw na lata 2023-2060

Prognoza dla gminy Drelow na rok 2043 to 3756 mieszkaricow

M3=3756 mieszkaricow powiekszona o 5% = 3944 mieszkarncow

PUM, = 157 136 m? (dane bdl 2023 r.)

Weczesniej wyliczono

P2 =3Po - 2P-10 P2o= 3x31,0-2x27,1 = 93,0-54,2 = 38,8 m?
Py =2Pg - Py Py =2x31,0-24,1=62,0-24,1=37,9m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica
(P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczern zgodnie z
wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos$¢ tego parametru wynoszacg 40 m2 na
iednego mieszkanca.

on =40 mz

ZAP = Moo —(PUMpo:P2) = 3944 mieszkaricéw — (157 136 m? : 40 m?) = 3944 — 3928,4 = 15,6 = 16
mieszkancow
zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg ZAP =16 mieszkarncow

liczba mieszkaricdw gminy Drelow w 2023 r. dane bdl - 5072 mieszkarncéw

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2
wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 1000.

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Drelow to ZAP = 1000 mieszkancow

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to
ze wzoru, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii
rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny 2022 — 2030

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktdérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
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2) chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.

25. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM
OBSZARY NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE)

Na terenie gminy Dreléw obowigzuje plan uchwalony Uchwatg Nr V/41/2003 Rady Gminy Dreléw z
dnia 23 kwietnia 2003 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dreléw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr 93, poz.
2371).

Obowigzujacy na terenie gminy plan miejscowy przewiduje przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej. Plan z 2003 r. obejmuje swym zakresem 352,76 ha przewiduje przeznaczenie:
terenéw zabudowy mieszkaniowej, terendw budownictwa mieszkaniowego i letniskowego,
budownictwo letniskowe z dopuszczeniem ustug handlu i rzemiosta, ustugi handlu z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej dla wtasciciela dziatki.

26. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE)
ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnos$ci uwzglednia sie powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos$¢ terenéw zabudowanych
w sposOb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Majgc na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktédry moéwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy. Poniewaz na terenie gminy Dreléw jest plan miejscowy
z dopuszczong zabudowa mieszkaniowa nalezy wyliczyé chtonnosci terenéw, dla ktérych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaly
zabudowane.

Do obliczenia chionnosci terenéw niezabudowanych wykorzystane zostaty dostepne dane
pochodzace z mapy ewidencji gruntow i budynkéw (EGiB) - dziatki oraz bazy danych obiektow
topograficznych (BDOT10k) - budynki. Jako wyznacznik dla terenéw nowej zabudowy przyjeta
zostanie istniejgcg zabudowe. W tym celu obliczono nadziemng intensywnos¢ dla zabudowy
istniejgcej. Okreslajgc funkcje mieszkaniowa istniejgcej zabudowy kierowano sie klasouzytkami
gruntéw budowlanych.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. z 2023 poz. 2758 z pdzin. zm.) wytgcznie
w trzech strefach mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.:

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,
- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,
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- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oznaczonej symbolem SZ.

Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktdry mowi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy wskazano na terenie gminy Dreléw plany miejscowe z dopuszczong zabudowa
mieszkaniowg wylicza sie chtonnosci terenéw, dla ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a ktdre jeszcze nie zostaty zabudowane. Obliczono réwniez
chtonnosé terendw niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z §3 pkt. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisdow i wyryséow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin.zm.), do
obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjag mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Pojecia terenu niezabudowanego oraz luki w istniejgcej zabudowie nie zostaty zdefiniowane
w przepisach, w zwigzku z tym, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy
oraz standardy zachowania tadu przestrzennego i dobrej jakosci przestrzeni, przyjeto definicje:

- luka w istniejagcej zabudowie — rozumie sie jako, teren dziatek pomiedzy minimum dwoma
zabudowanymi dziatkami i posiadajgcy dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

- tereny niezabudowane — rozumie sie jako: tereny luk w istniejgcej zabudowie zgodnie z przyjeta
wyzej definicjg, tereny potozone w obszarze uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczonego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, tereny
dziatek inne niz: zabudowane budynkami mieszkalnymi, bedace jedng nieruchomoscig, zawartg
w jednej strefie wielofunkcyjnej w pasie wyznaczonej strefy zgodnie z rysunkiem planu ogdlnego,
w petni zainwestowane lub zagospodarowane w stopniu uniemozliwiajgcym lokalizacje nowego
budynku mieszkalnego (tereny infrastruktury, parkingi itp.), nieposiadajgce bezposredniego dostepu
do drogi publicznej i/lub oddalone od drogi publicznej o wiecej niz 50 m, tworzace integralng czesc
dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

Wyznaczono luki w zabudowie wewngatrz obszaréw uzupetniania zabudowy (podstawowy bez

pozniejszego rozszerzenia). Wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy oznaczono luki w zabudowie —

fragmenty dziatek ewidencyjnych bez budynkéw, z pewnymi wyjatkami:

= nie uwzgledniono uzytkéw: dr, W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K, Is,

® nie uwzgledniono rynku,

= nie uwzgledniono terendéw objetych planami miejscowymi,

= nie uwzgledniono fragmentéw dziatek o powierzchni mniejszej niz umozliwiajgca realizacje
zabudowy o powierzchni uzytkowej mieszkania 31,7 m2 (powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkarica w gminie Dreléw w 2024 r. — 31,7 m2).

Obliczono powierzchnie luk w obszarze uzupetniania zabudowy i powierzchnie przeznaczong
w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa. Zaproponowano przydziat do stref
planistycznych: SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i SZ — strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg. Powierzchnia ww. luk w zabudowie wynosi: w strefie SJ:
11,3697 ha, a w strefie SZ: 58,0744 ha.

W wyniku przeprowadzanych analiz parametréw i charakteru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
przyjeto zréznicowane wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
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zabudowy, tak aby mozliwie jak najdokfadniej odwzorowac lokalne uwarunkowania rozwoju
struktury osadniczej.

Do obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy
ewidencji gruntéw i budynkéw. Jako wyznacznik dla terendw nowej zabudowy przyjeto istniejgca
zabudowe. W tym celu obliczono nadziemng intensywno$¢ dla zabudowy istniejgcej na terenie
gminy. Okreslajgc funkcje mieszkaniowg istniejgcej zabudowy kierowano sie klasouzytkami gruntéw
budowlanych oraz istniejgcym zainwestowaniem.

Dla obliczenia chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszte zagospodarowanie terendw,
wybrano fragmenty na obszarach juz zagospodarowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i zagrodowa. Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
w granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktérych sg potozone oraz $rednig ilos¢
kondygnacji nadziemnych. Srednia intensywno$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej w wybranym
fragmencie istniejgcej zabudowy wynosi 0,2 i sredni udziat powierzchni zabudowy 0,15. Dla dalszych
obliczen dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powstacé na terenie catej gminy, biorgc pod uwage
nie tylko powyisze istniejgce uwarunkowania terendw zabudowanych, ale takze realne trendy,
przyjmuje sie szacunkowg nadziemng intensywno$¢ zabudowy na poziomie od 0,2 dla zabudowy
jednorodzinnej i 0,15 dla zabudowy zagrodowej oraz szacunkowg ilo$é kondygnacji: 1,5.

Uwzgledniajgc prognozowane proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami, dla stref
wielofunkcyjnych przyjeto udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w powierzchni funkcji, jak
w tabeli ponizej.

Tabela 8 Procentowy udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych zawarty w powierzchni funkcji mieszkalnej
w danej strefie wielofunkcyjnej.

Rodzaj funkcji Budynki Budynki pozostate/pozostata
mieszkalne funkcja np. ustugowa
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 40% 60%
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 30% 70%
Zabudowa zagrodowa 20% 80%

Dodatkowo przyjeto, ze na w/w terenach:

a) Wskaznik wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg budynkéw mieszkalnych zaktadajac liczbe
kondygnacji zgodna z istniejgcymi zabudowaniami na poziomie 1,5:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 0,3;

- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej wyniesie 0,2;

b) Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie
70%.

Na terenie gminy nie wyznaczono nowych terenéw pod strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikéw dokonano obliczenia chtonnosci obszaréw
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy terendw mieszkaniowych niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie co wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Dokonano obliczen
powierzchni terendw stref wolnych od zabudowy w celu obliczenia chtonnosci terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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Tabela 9 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw

uzupetnienia zabudowy i miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Sez K Wy Sch
Teren Powierzchnia Wskaznik .
zabudowy terenéw wykorzystania udziat szacunkowa
mieszkaniowej niezabudowanych; | pod zabudowe . . powierzchni chfonnos¢
. . : Powierzchnia szacunkowa . .
potozonych w mieszkaniowa dt int ., uzytkowej terenu
obszarach pod tereny Intensywnosc budynku w wyrazona
uzupetnienia mieszkaniowe zabudowy stosunku W
. 2
zabudowy i mpzp wm do powierzchni
[ha] powierzchni uzytkowe;j
zabudowy zabudowy
[m2]
SwW 0 - - - - -
SJ 27,0786 0,3 81235,8 0,20 70% 11 373,01
Sz 22,8544 0,2 45708,8 0,15 70% 4799,42
RAZEM 16 172,43
P10 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 400
szacunkowa chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych obszaréw uzupetnienia 404,4
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wyrazona w liczbie mieszkarncow

Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu
Sch = Spz X KX Wpy

Majac na uwadze, ze chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych obszaréw uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wyraza sie w liczbie mieszkancow, po otrzymaniu wyniku
szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartos¢ te
podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(warto$¢ Px = 40 m?) i otrzymano szacunkowg chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy wynoszaca 404,3 oséb.

27.POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Woyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie w perspektywie 20
lat wynosi ZAP = 1000 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowqg w
gminie. Zatem suma chtonnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmin= 700 osob a ZAPmax= 1300 osdb

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

48




Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terendow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych plandw miejscowych nie przewyzsza
wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje mozliwos¢ wyznaczania stref
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje. Chtonno$¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 404,3 osdéb.
Po uwzglednieniu réznicy wynikajgcg z istniejgcych luk w zabudowie (terenéw niezabudowanych
potozonych w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy), rezerwa, jaka pozostaje do
wykorzystania to:

ZAPmax —404,3 osdb = 1300 — 424,3 = 895,7 os6b

Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni uzytkowej Py
= 40,0 m? istnieje w _planie ogdlnym mozliwoé¢ wyznaczenia nowej powierzchni uzytkowej pod
funkcje mieszkaniowg z wytgczeniem terendw niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z danymi GUS bdl za 2024 r. obecnie na 1 mieszkanie w gminie
Miedzyrzec Podlaski przypada 2,87 osoby.

Poniewaz wytgcznie w trzech strefach mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.: w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ plan ogdlny gminy wyznacza w/w
strefy wytacznie:

e w wiekszosci na obszarach uzupetnienia zabudowy,

e terendw przeksztatcenia funkcji,

* na obszarze zgodnym z obowigzujgcym zainwestowaniem,

e w obszarach istniejgcych luk zabudowy, wzdtuz istniejgcych drég, na ktdrych zlokalizowana jest
juz zabudowa, jako kontynuacja istniejgcej zabudowy,

e zgodnie z wnioskami mieszkarncow.

Po wyznaczeniu nowych obszaréw mieszkaniowych i wykonaniu planu ogdélnego oszacowano jak
nizej:

Tabela 10 powierzchnia stref z zabudowg mieszkaniowg w tym wolnych od zabudowy

Po wykonaniu Strefa Strefa wolna od zainwestowania i zabudowy
planu faczna powierzchnia wolna od [ha]
ogodlnego powierzchnia stref zainwesto wyznaczona tereny niezbudowane
0szacowano strefy zainwestowan wania i powierzchnia strefy | potozone w granicach
jak nizej: [ha] a zabudowy obszaréw uzupetnienia
symbol strefy [ha] [ha] zabudowy i mpzp
SJ 148,9866 97,1865 54,6236 27,5450 27,0786
SW 0,2213 0,2213 0 0 0
Sz 657,0633 517,3649 138,2553 115,4009 22,8544
RAZEM 806,2712 614,7727 192,8789 -

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

Uwzgledniajac proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych
i dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze na w/w terenach:

e dla strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 0,4

e dla strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 0,2

e dla strefy zabudowy zagrodowej wyniesie 0,15

Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy w gminie ksztattuje sie na
poziomie 70%.
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Tabela 11 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyznaczonych w POG

Spz K Wey Sch
Teren Powierzchnia Wskaznik
zabudowy terenéw wykorzystania udziat szacunkowa
mieszkaniowej | niezabudowanych, pod . . powierzchni chtonnosé
Powierzchnia szacunkowa . .
w tym luk w zabudowe . ., uzytkowe;j terenu
o ) . pod tereny intensywno$¢ .
istniejgcej mieszkaniowg . . budynku w wyrazona
- mieszkaniowe zabudowy . .
zabudowie ) stosunku w powierzchni
wm . .
do uzytkowe;j
[ha] powierzchni zabudowy
zabudowy
[m2]
SW 0 - - - - .
S 27,5450 0,3 82 635,0 0,20 70% 11 568,90
SZ 115,4009 0,2 230 801,8 0,15 70% 24 234,19
RAZEM 35 803,09
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40.0
szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyrazona w 895.1
liczbie mieszkaricow )
szacunkowa chtonnos$¢ terendow mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obszaréw 2043
uzupetnienia zabudowy i objetych mpzp wyrazona w liczbie mieszkarcéw !
tACZNA MAKSYMALNA MOZLIWA DO WYZNACZENIA SZACUNKOWA CHtONNOSC 1299 4
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH PLANU OGOLNEGO ’
(wyrazona w liczbie mieszkancow)

o *Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
. Scr = Sez X Kx Whpy

Szacunkowa chfonnosé terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkancow
wynoszaca — 1299,4 miesci sie w wyliczonej tacznej maksymalnej mozliwej do wyznaczenia
szacunkowej chtonnosci terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w planie ogdélnym gminy
Miedzyrzec Podlaski wyrazonej w liczbie mieszkancéw — 1300.

Il USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Zasadnosc¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gmine planu ogodlnego zgodnie art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, dalej u.p.z.p.). Zapisy planu ogdlnego
gminy beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz beda stanowity podstaw prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dokumenty te stanowia podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy,
ktory ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede wszystkim, ze jego
postanowienia bedg wigzgce zaréwno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy
bedg mogty by¢ wydawane wytagcznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym (w obszarze
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uzupetniania zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedg posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj
miejscowy zabudowy i jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczy¢ niekontrolowane
rozlewanie sie zabudowy. Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdlnych termin do 31
grudnia 2025 r. Po tej dacie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy tracg moc.
Natomiast brak planéw ogdlnych uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze
planistycznym na obszarze danej jednostki administracyjnej. Podobnie bowiem, jak w przypadku
decyzji o warunkach zabudowy, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez wczesniejszego okreslenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie planéw miejscowych. Zatem
zasadniczym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Dreléw jest ustalenie funkcji dla
poszczegdlnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i
ramowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument
ten bedzie musiat zachowaé zgodnos¢.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm. — dalej pzp) w planie ogdlnym gminy
okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do uwarunkowan
gminy. Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych
stref, co wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7
pzp);

e wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

= Wiodgace znaczenie przy podziale gminy na w/w strefy miaty istniejgce uwarunkowania
gminy, w tym istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna i miejscowy plany
obowigzujacy na terenie gminy oraz Ponadlokalna Strategia Rozwoju.

2. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdlny wyznaczy dla
poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu gminy. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest dopuszczalna
minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Respektowanie
takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan
przyrodniczych miasta. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu
przestrzennego ze Srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendw
chronionych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejagcg obstuge komunikacyjng gminy w zakresie
zarowno ruchu samochodowego jak i kolejowego. Strefg komunikacji objete sg drogi krajowe,
wojewddzkie, powiatowe, jak i tereny zamkniete przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

3. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdélnym dla gminy Dreléw ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,
d) SU —strefy ustugowe,
e) SP - strefy gospodarcze,
f) SR —strefy produkc;ji rolniczej,
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g) Sl - strefy infrastrukturalne,

h) SN — strefy zieleni i rekreacji,

i) SG - strefy gdrnictwa,

j)  SC—strefy cmentarzy,

k) SO - strefy otwarte,

[) SK-—strefy komunikacji.
Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslone zostaty wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do g) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci2 zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegdlnych stref okreslono rowniez profile dodatkowe.

4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Plan ogdlny wyznacza na terenie gminy strefy planistyczne.

1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

profil podstawowy komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
profil dodatkowy teren zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna

. L 2
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni 60%
zabudowy

maksymalna wysokosé 15m
zabudowy

minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.
Zostata wyznaczona w miejscowosci Dreléw w granicach istniejgcych terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Strefa jest zlokalizowana w ramach funkcjonujacej zabudowy wielorodzinnej na
obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu na pofozenie tej strefy ustalono profil dodatkowy, ktéry nie bedzie zaburzat tadu
przestrzennego i nawigzywat do dotychczasowego charakteru miejscowosci. Wskazane ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych utrzymujg istniejgca wysokos¢ budynku wielorodzinnego
zlokalizowanego w tej strefie oraz okreslaja minimalng powierzchnie biologicznie czynng zgodng z
rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw. W zwigzku z powyiszym okresSlone gminne standardy urbanistyczne dla tej strefy
kontynuujg spdjna polityke przestrzenna.

2. SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
profil podstawowy komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

profil dodatkowy
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Maksymalna nadziemna

. L 0,6
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni 40%
zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m
m.inim'alny. udziat p(?wierzchni 30%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Strefy
te zostaty wyznaczone w granicach: terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktore
charakteryzujg sie podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania
zabudowy i zasadami zagospodarowania terenu, terenach przewidzianych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowa,
obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz wyznaczonych nowych terendéw. Wyznaczajgc przedmiotowa
strefe w tym w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano czesciowo wnioski ztozone w
procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczone strefy uwzgledniajg istniejgca i wnioskowang zabudowe letniskowa.

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy i powyzszych stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng w terenach niezagospodarowanych oraz przeznaczonych w planie
miejscowym pod funkcje inng niz budowlana jest uzasadnione ze wzgledu na lokalizacje tych terendéw
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz dostepem do drég publicznych i istniejgcej infrastruktury
technicznej. Umozliwianie rozwoju zabudowy na tych terenach pozwoli na ograniczanie rozpraszania
zabudowy oraz minimalizacje kosztéw realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
niezbednej do obstugi tych terendow.

Pozostate strefy obejmujg dziatki zagospodarowane pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.
Wskazane w powyzszych strefach ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacja
istniejgcej zabudowy. Nowe tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujg
czesciowo tereny dla ktérych wydano pozwolenia na budowe lub warunki zabudowy oraz czesc
terenéw objetych wnioskami do planu ogélnego. Tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w
ramach zapotrzebowania zlokalizowane sg w sasiedztwie istniejgcej zabudowy z dostepem do
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna charakteryzuje
sie znacznym stopniem rozproszenia. Przyczynami takiej sytuacji s prawdopodobnie zmiany w
gospodarce rolnej gdzie pojedyncze gospodarstwa ulegaty przeksztatceniu. Grunty rolne gospodarstw
rolnych o niewielkich powierzchniach byly rozdrabniane i przeksztatcane na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego w oparciu o plany miejscowe oraz w wyniku podziatu w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy. Na przestrzeni lat doszto do znacznego rozproszenia zabudowy.
Dziatki zabudowane czesciowo utworzyty skupiska zabudowy spetniajgc uwarunkowania dom
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy. Wskazujgc tereny dla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego opierano sie o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i obszary
uzupetnienia zabudowy dazac do utworzenia zwartych struktur mieszkaniowych.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 z pdin. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie
generujgc konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.
Wyznaczono strefy SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowa, wyznaczonymi obszarami
uzupetnienia zabudowy. Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacja
polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowym dokumencie planistycznym miejscowego
planu, istniejgcej zabudowy oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu
przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad
drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
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przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia.

3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji

w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil podstawowy

profil dodatkowy teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Maksymalna nadziemna intensywnos¢ 08

zabudowy !

maksymalny udziat powierzchni 60%

zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15m

minimalny udziat powierzchni

. S . 30%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa. Strefy te zostaty
wyznaczone w graniach terendw: istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzujg sie
podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu, wyznaczone w miejscowym planie, obszarow uzupetnienia zabudowy i
whnioskowanych nowych terendw. Czes¢ stref SZ zostata wyznaczona w granicach obszaru planu
miejscowego z 2003 r. ktdry przewiduje funkcje zabudowy zagrodowej.

Cze$¢ zabudowy zagrodowej znajduje sie w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gdyz w przysztosci bedzie ona podlegata przeksztatceniu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Nie oznacza to jednak bezwzglednego jej przeksztatcenia, wtasciciele beda mogli uzytkowac tereny
zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem. Rozproszong zabudowe zagrodowg wsréd obszardw
rolnych (stref otwartych) umieszczono w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg. Czes$¢
zabudowy wsrdd terendéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako budowlane
umieszczono w strefie SJ. Delimitacja stref SZ i SJ na terenach gminy przysparza znacznych trudnosci
niewiadome bowiem czy stan ewidencji gruntédw i budynkéw odzwierciedla stan rzeczywisty.

Poszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w celu wyznaczenia stref SZ nastgpito w przypadku
uwzglednienia wnioskdw mieszkancow oraz dogeszczania terendw wsi. Obszary uzupetnienia
zabudowy poszerzono w celu wyznaczenia w ich miejscu stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowg zostaly wyznaczone jedynie w terenach sasiadujgcych z istniejacg zabudowa, z
zapewnionym dostepem do drég publicznych oraz z uwzglednieniem wnioskéw, jakie wptynety do
procedury sporzadzenia planu ogdlnego. Obszary uzupetnienia zabudowy majg na celu intensyfikacje
zabudowy w centrach wsi i uzupetnienie luk w istniejgcej zabudowie w celu zapobiegania
rozpraszaniu zabudowy oraz minimalizacji kosztow realizacji infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej niezbednej do obstugi terenéw budowlanych. Rozszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy, a tym samym wyznaczenia nowych terendw umozliwiajacych realizacje zabudowy
zagrodowej dokonano wyfacznie w terenach sgsiadujgcych z istniejgcg zabudowa lub oddzielonych
od istniejacej zabudowy drogg publiczng i na terenach obowigzujacego miejscowego planu. Nie
wyznaczono nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w terenach oddalonych od
istniejgcej zabudowy, bez dostepu do drogi publicznej lub mozliwosci podtgczenia do sieci
infrastruktury technicznej. Nowe tereny powstate w wyniku poszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy o parametrach wystarczajacych do wyznaczenia nowej dziatki budowlanej zostaty
uwzglednione w analizie chtfonnosci. Wyznaczone tereny przeznaczone pod strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg zapewniajg odpowiednig przestrzen dla rozwoju produkcji rolniczej, ktdra jest
dominujgca gatezig gospodarki w gminie.
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Wyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z
zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzin. zm.), ktéry umozliwia
uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia
zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejgcg zabudowa oraz obszarami uzupetnienia
zabudowy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowym dokumencie planistycznym planu oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne
standardy urbanistyczne umozliwig lokalizacje budynkéw gospodarskich oraz ochrone jakosci
krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego
charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejacych obiektow i otoczenia.

4. SU-STREFA UStUGOWA

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren

Profil podstawowy

Profil dodatkowy zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd lub tylko
teren zieleni naturalnej
Mak I dzi int $¢
aksymalna nadziemna intensywno$é 0,6-1,0
zabudowy
Mak I iat ierzchni
aksymalny udziat powierzchni 40 - 60 %
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9-15m

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

30% -40%

Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe. Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji
w dotychczasowych dokumentach planistycznych miejscowego planu, jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdéj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w
sferze spotecznej i ekonomicznej oraz uwzgledniono czes¢ wnioskéw do planu.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 z poéin. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie
generujac konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w obowigzujgcym planie miejscowym oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony i projektowany uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne
umozliwiag m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii
i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do
istniejgcych obiektéw i otoczenia.

5. SP-—STREFA GOSPODARCZA

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

HIO PRy ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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Profil dodatkowy teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Maksymalna nadziemna 10
intensywnos¢ zabudowy ’
Mak I iat i hni
aksymalny udziat powierzchni 50%
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m
Minimal iaf - hni
'|n|m.a nY udzia p(?W|erzc ni 30%
biologicznie czynne;j

Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze. Strefy gospodarcze zostaty wskazane na obszarach
istniejgcej zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww.
funkcji, jako kontynuacja polityki umozliwiajacej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia
mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz wskazano nowe tereny wynikajgce z potrzeb
okreslonych we wnioskach do planu.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone
gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie
dysharmonii i fragmentacji krajobrazu.

6. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

profil podstawowy

tern rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni

stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
profil dodatkowy lasu, teren wéd lub

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna

intensywnosc¢ zabudowy 08
maksymalny udziat powierzchni 60%
zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m
minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej. Strefy produkcji rolniczej wskazano na
terenach istniejgcej produkcji w gospodarstwach rolnych, wyznaczono je uwzgledniajgc wnioski
ztozone w procedurze planistycznej umozliwiajgc utrzymanie rolniczego charakteru gminy. Dla strefy
SR wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

7. SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA
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teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

profil podstawowy L —

teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

profil dodatkowy . ;
naturalnej, teren lasu, teren wod

Maksymalna nadziemna

. L 0,1-0,2
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat

powierzchni zabudowy 10% - 20%

maksymalna wysokos¢

zabudowy 6m

minimalny udziat powierzchni

. L . 20%
biologicznie czynne;j

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastruktury. Zostaty one wskazane na obszarach istniejgcych
terendéw infrastruktury technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkgcji
w dotychczasowych dokumentach, jako kontynuacja polityki gminy.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy, ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Wskazano ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Dla stref planistycznych nie wyznaczono pozostatych gminnych
standardéw urbanistach z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynikajg
bezposrednio z wymogdéw technicznych. Pozostate gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé
okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw
odrebnych.

8. SN - STREFA ZIELENI | REKREACII

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji,

fil
IRl (eCBET A teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
profil dodatkowy ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu lub
teren zieleni naturalnej,

Maksymalna nadziemna

. L 0,1-0,2
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni

o/ _ 0,
zabudowy RISl

maksymalna wysokos$¢ zabudowy | 3m—6m

minimalny udziat

. L R . 50% - 80%
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji. Strefy SN s3 istniejacymi terenami
zadrzewionymi. Tereny SN zostaty wyznaczone zgodnie z obowigzujgcym dotychczas miejscowym
planem gdzie planowana jest zabudowa letniskowa. Natomiast cze$¢ terendw SN jest terenami
zieleni w sgsiedztwie zbiornikow wodnych na terenach po eksploatacji kruszywa. Taka funkcje
otrzymaty rdwniez tereny o wartosciach kulturowych.

Dla stref SN okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z poéin. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie
generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu przestrzennego. Dla jednej
strefy SN okreslono wytgcznie mozliwosc¢ realizacji zieleni naturalnej, ze wzgledu, iz teren ten objety
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jest czesSciowo ochrong konserwatorsky, gdzie zagospodarowanie terenu odbywa sie zgodnie
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw.

9. SC-STREFA CMENTARZY

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

profil podstawowy ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy teren ustug kultu religijnego

Maksymalna nadziemna

. L nie wskazano
intensywnosc¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni

nie wskazano
zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wskazano

minimalny udziat powierzchni

. L . 40%
biologicznie czynne;j

Na terenie gminy wyznaczono strefy cmentarzy. Obejmujg one istniejgce cmentarze. Dla tej strefy
okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pdéin. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie
generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu przestrzennego.

Dla stref planistycznych nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistach z uwagi na charakter
strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogow technicznych. Gminne
standardy urbanistyczne mogg zostac¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

10. SG — STREFA GORNICTWA

teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw

profil podstawowy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkgc;ji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych,
teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

profil dodatkowy

Maksymalna nadziemna

. i nie wyznacza sii
intensywnosc¢ zabudowy Y ¢

maksymalny udziat powierzchni

nie wyznacza si
zabudowy Y ¢

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyznacza sie

minimalny udziat powierzchni

. L . nie wyznacza sie
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy gérnictwa. Strefami zostaty objete wszystkie tereny gdornicze i
obszary gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin.

Dla stref goérnictwa okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoéw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Dla stref planistycznych nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistach z uwagi na charakter
strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogdw technicznych. Gminne
standardy urbanistyczne mogg zostac¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

11. SO — STREFA OTWARTA

rofil teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
. teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
podstawowy . . .
teren infrastruktury technicznej
teren elektrowni -
. w czesci
stonecznej, teren - .
. - teren elektrowni wiatrowej,
. elektrowni w czesci . .
profil . . . teren elektrowni stonecznej,
geotermalnej, teren | teren zieleni . . .
dodatkowy . . . biogazowni, teren elektrowni
elektrowni wodnej, urzadzonej . .
. . geotermalnej, teren elektrowni
teren zieleni . . . .
. wodnej, teren zieleni urzadzonej
urzadzonej
Maksymalna nadziemna . . . .
. L 0,1 nie wyznacza sie nie wyznacza sie
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalny udziat o . . . .
. ; 10 % nie wyznacza sie nie wyznacza sie
powierzchni zabudowy
maksymalna . . . .
. 6m nie wyznacza sie nie wyznacza sie
wysokos¢ zabudowy
Minimalny udziat
powierzchni biologicznie 60 % nie wyznacza sie nie wyznacza sie
czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy otwarte. Strefy otwarte zostaty wyznaczone na terenach
o wartosciach przyrodniczych poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywajg najwiekszg czesc
gminy, obejmuja tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wdd i zieleni naturalnej oraz tereny drég.

Strefa otwarta zostata wyznaczona w nastepujacy sposoéb:

e na terenach, na ktérych znajdujg sie: lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione,

e naterenach, na ktérych znajdujg sie: rzeki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne,

e na terenach, na ktérych znajdujg sie: grunty orne, sady, pastwiska, tgki,

e naterenach, na ktérych znajduja sie: drogi nizszych klas, tereny niezabudowane, nieuzytki.
Granicg strefy sg granice dziatek ewidencyjnych, uzytkéw gruntowych oraz innych stref
planistycznych.

W strefach SO dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych oraz elektrowni geotermalnych
i wodnych, teren zieleni urzadzonej. W czesci stref SO dopuszczono réwniez lokalizacje elektrowni
wiatrowych zgodnie ze ztozonymi wnioskami inwestoréw. W pozostatych terenach nie dopuszczono
ich lokalizacji. Strefy SO obejmuja wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia. Wskazane ustalenia
gminnych standarddéw urbanistycznych dla stref SO sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, oraz
umozliwiajg realizacje odnawialnych Zrédet energii z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w
nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego. Dla czeSci stref nie wyznaczono gminnych
standardéw urbanistycznych. Ewentualne okreslenie standardéw urbanistycznych nastgpi na etapie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badZ decyzji o warunkach
zabudowy, ktdre beda uwzgledniaty istniejgce uwarunkowania oraz przepisy odrebne.

12. SK - STREFA KOMUNIKACIJI

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtowne;j
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy nie wskazuje sie

profil podstawowy
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Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
maksymalna wysokos$¢
zabudowy

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne;j

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

Na terenie gminy wyznaczono strefy komunikacji. Strefy SK zostaty wyznaczone w granicach drogi
wojewddzkiej oraz linii kolejowej. Strefy SK obejmujace droge zostaty wskazane w granicach dziatek
ewidencyjnych poza obszarami objetymi planami miejscowymi zgodnie ze stanem istniejgcym. Strefa
obejmuje tez teren linii kolejowej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw
urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktdérej standardy urbanistyczne wynikajg
bezposrednio z wymogow technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostac okreslane na
etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Plan ogdlny wyznacza na terenie gminy strefy planistyczne. Zgodnie z Art. 13e ust. 1. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Dobrowolne gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia
dostepu do nastepujgcych obiektéw infrastruktury spotecznej:

1) szkoty podstawowej oraz
2) obszaréw zieleni publiczne;j.
Nie planuje sie wyznaczania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

5.0BSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Na terenie gminy Dreléw obowigzujg zmiany uchwalone Uchwatg Nr V/41/2003 Rady Gminy Dreléw z
dnia 23 kwietnia 2003 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dreléw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr 93, poz.
2371),

Obejmujg obszar o powierzchni ok. 254,09 ha. Pokrycie planami miejscowymi, ktére wyznaczaja
tereny mozliwe do zabudowy mieszkaniowej wykazane sg w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dreldéw z 2003 r. Plan z 2003 r. obejmuje przewiduje
przeznaczenie: terendw zabudowy mieszkaniowej, terenéw budownictwa mieszkaniowego i
letniskowego, budownictwo letniskowe z dopuszczeniem ustug handlu i rzemiosta, ustugi handlu z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej dla witasciciela dziatki.

Proces inwestycyjny na terenie gminy opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach
zabudowy bedzie mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na
obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowigzujacych planéw miejscowych wynosi ok. 254,09 ha co nie
stanowi nawet 1% powierzchni gminy, zasadne jest wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy
aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan
ogoiny gminy.
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Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzgdzenie OUG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktdérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytgcznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

. budynki biurowe o symbolu 105,

. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

N oo o B WN

. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu ww.
budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.
Wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono krzywg
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia
ouz.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzgdzenia OUZ wynosi
12782172,72 m? (1278,22 ha).

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszardw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o
obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%3*(Pb—-Pu)

gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza f3czng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia OUZ,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o
ktédrym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% *(644,3490 ha — 188,2413 ha) = 25% z 456,1077 ha = 114,0269 ha

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy mogga zostaé rozszerzone o 114,0269 ha. Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe ustalenia planu (w
zakresie obszarow dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg w sasiedztwie istniejgcej zabudowy),
lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke
przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszardow uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do
granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwosc
realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.
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Nie rozszerzano terendw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61 ust. 1a
pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu
budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zasieg obszarow uzupetnienia zabudowy oraz elementy procesu jego wyznaczania zostaty
przedstawione na zatgczniku graficznym do uzasadnienia. Dodano 113,3920 ha co miesci sie w
wielkosci o ktéra mozna rozszerzy¢ OUZ (114,0269). Obszar uzupetnienia zabudowy po skorygowaniu
i rozszerzeniu zajmuje 284,5032 ha.
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Zatacznik Nr 1

WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
GMINY DRELOW

Lp. | Miejscowosé Obiekt Czas Adres/potozenie
powstania
1. Aleksandrowka pozostatosci zatozenia XIX w. dz. nr298/1, 298/3, 289/2,
dworsko-ogrodowego 294/1, 306/1, 307/1, 300/1,
299, 296, 297, 301, 329, 44,
328, 253,210
2. Aleksandrowka budynek mieszkalny w XIXw., Aleksandrowka 1
zatozeniu dworsko- adaptacja dz. nr 296
ogrodowym —d. skrzydto | pocz. XXI w.
XIX w. dworu
3. Augustéwka Krzyz przydrozny 1952 r. na posesji nr 1
dz. nr 1943/1
4, Dandéwka Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. dz. nr 203, przy drodze
lokalnej (dz. nr 177/2)
5. Dotha Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. Dotha 52,
dz. nr 294/1, przy drodze
lokalnej (dz. nr 579)
6. Dotha Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. na poses;ji nr 49
dz. nr223/1
7. Dotha Krzyz przydrozny 1915r. na posesji nr 52
dz. nr 594 (pas drogowy)
8. Dotha Kapliczka przydrozna 1955r. na posesji nr 57
dz. nr322/2
9. Drelow Kapliczka przydrozna pocz. XX w. w pasie drogowym dz. nr
1716 na skrzyzowaniu ulic
Meczennikéw Podlaskich i
Bankowej
10. | Dreléw Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. na posesji nr 30
dz. nr304
11. | Dreléw Zespot Kosciota 1 pot. XIX w. dz. nr 305
Parafialnego p.w.
Niepokalanego Poczecia
NMP
12. | Dreléw Ko$ciot Parafialny p.w. 1835r. dz. nr 305
Niepokalanego Poczecia
NMP
13. | Dreléw Dzwonnica w Zespole 1835r. dz. nr 305
Kosciota Parafialnego
p.w. Niepokalanego
Poczecia NMP
14. | Dreléw Cmentarz przykoscielny | 1 pot. XIX w. dz. nr 305

wraz z drzewostanem w
Zespole Kosciota




Parafialnego p.w.
Niepokalanego Poczecia
NMP

15. | Dreléw Kapliczka przydrozna 1907 r. na posesji przy ul.
Kasztanowej 11,
dz. nr 1430
16. | Dreléw Krzyz przydrozny 1913 r. w pasie drogowym, dz. nr
1414, obok posesji nr 23
(ul. Kasztanowa)
17. | Dreléw Dawna Cerkiew ok. 1914 r. dz. nr 1097
Prawostawna Obecnie
Koscidt filialny p.w. Sw.
Onufrego
18. | Dreléw Cmentarz przykoscielny | XVII w. dz. nr 1097
przy Kosciele filialnym
p.w. Sw. Onufrego wraz
z drzewostanem
19. | Dreléw Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. przy drodze wojewddzkiej
nadrzewna nr 813, ul. Dworska
dz. nr 1413/4
20. | Drelow Krzyz przydrozny 1 éw. XX w. dz. nr 1102/7
21. | Drelow Cmentarz XIX w. dz. nr 68
rzymskokatolicki
22. | Drelow Kaplica cmentarna 1932r. dz. nr 68
23. | Kwasdwka Krzyz przydrozny 1916r. przy skrzyzowaniu drogi
wojewddzkiej nr 813 z
drogg powiatowgq do tozek
dz.nr47/6
24, | Kwasowka Krzyz przydrozny 1 ¢w. XX w. dz. nr 74/1 przy drodze
lokalnej (dz. nr 344)
25. | Kwasdwka Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. dz. nr32/1
obok posesji nr 36
26. | Kwasdéwka Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. na posesji nr 42
dz. nr94/1
27. | Kwasdéwka Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. na posesji nr 44
dz. nr 80/1
28. | Kwasdéwka Krzyz przydrozny 1 éw. XX w. dz. nr 334/1 (pas drogowy),
przy granicy z dz. nr 335
(droga lokalna)
29. | Kwasdéwka Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w., dz. nr 402
przebudowana
i rozbudowana
w 2016 .
30. | Kwasowka Krzyz przydrozny 1938 r. Kwasowka 66
dz. nr71/8
31. | Kwasowka Kapliczka przydrozna [. 30-te XX w. dz. nr 105/1 przy drodze
lokalnej nr dz. 355
32. | Leszczanka Miejsce Pamieci 1944 r. dz. nr 219

Narodowej — Zbiorowa

przy drodze z Mitynca do




Mogita Zotnierzy Armii
Krajowej

Leszczanki

33. | Leszczanka Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. przy drodze gminnej nr 86,
obok posesji nr 10
34. | Leszczanka Kapliczka przydrozna pocz. XX w. dz. nr 92/1 naprzeciwko
posesji nr 10
35. | tozki Kaplica p.w. Matki 1933 r. dz. nr489/1
Boskiej Krélowej Swiata obok posesji nr 65
z4 krzyzami i
otoczeniem w granicach
otoczenia
36. | tozki Krzyz przydrozny 1942 r. przy drodze na granicy
posesji nr 133, dz. nr 343
37. | tozki Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. na posesji nr 143,
dz.nr414
38. | tozki Kapliczka przydrozna 1949rr. na posesji nr 38
dz. nr392
39. | tozki Kapliczka przydrozna 1908 r. na posesji nr 41
dz. nr 401
40. | tozki Miejsce Pamieci 1936r. — dz. nr422
Narodowej — Pomnik odbudowa
POW 1999rr.
41. | tozki Kapliczka przydrozna 1 éw. XX w. na posesji nr 77
dz. nr 574
42. | tozki Kapliczka przydrozna k. XIX w. dz. nr433
43. | tézki Krzyz przydrozny 1935r. na granicy dz. nr 1646 (pas
drogowy) i dz. nr 788
44. | tozki Krzyz przydrozny 1910r. dz. nr 1646 (pas drogowy)
przy granicy z dz. nr 781
45. | tozki Krzyz przydrozny 1946 . Na posesji nr 106
dz. nr727
46. | Pereszczowka Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. dz. nr 604/2
obok posesji nr 44
47. | Pereszczowka Krzyz przydrozny, 1 pot. XX w. dz. nr 525/1, przy drodze
drewniany Dreléw- Zerocin
48. | Pereszczowka Krzyz przydrozny 1946r. na posesji nr 39
dz. nr492/2
49. | Pereszczowka Kapliczka przydrozna 1859r., pocz. | dz.nr 496
drewniana i dwa XX w. —krzyze
drewniane krzyze
50. | Pereszczéwka Kapliczka przydrozna 1959r. obok posesji nr 34
dz. nr 552
51. | Pereszczéwka Krzyz przydrozny 1947 r. dz. nr351
52. | Pereszczéwka Dwa krzyze przydrozne 1 ¢w. XX w. dz. nr 355, przy drodze
Pereszczéwka- Zerocin
53. | Pereszczéwka Krzyz przydrozny [. 40-te XX w. na posesji nr 58
dz. nr 593
54. | Przechodzisko Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. na granicy drogi

powiatowej nr dz. 318 i dz.




nr322/1

55. | Przechodzisko Kapliczka przydrozna, 1939r,, dz. nr224/1
trzy krzyze i drzewostan | (krzyze: 1916,
w granicach ogrodzenia | 1946, 1947)
56. | Przechodzisko Kapliczka przydrozna 1909 . dz. nr224/1
57. | Przechodzisko Kapliczka przydrozna 1936r. na posesji nr 39
dz. nr367/2
58. | Przechodzisko Krzyz przydrozny 1938r. przy drodze gminnej (dz. nr
274/2), naprzeciwko zjazdu
do posesji 23
59. | Przechodzisko Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. na posesji nr 37
dz. nr228/1
60. | Przechodzisko Cmentarz choleryczny 2 pot. XIX w. dz. nr 184/1,
obok posesji nr 17
61. | Przechodzisko Kapliczka przydrozna 1931r. w pasie drogowym (dz. nr
275) obok posesji nr 17
62. | Przechodzisko Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. przy drodze (dz. nr 275) dz.
nr136/1
63. | Sokule Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. na poses;ji nr 42
dz. nr23/9
64. | Strzyzéwka Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. w pasie drogowym (dz. nr
278) obok posesji nr 21a
65. | Strzyzéwka Krzyz przydrozny 1918 r. na posesji nr 18
dz. nr 286
66. | Strzyzéwka Krzyz przydrozny 1916r. w pasie drogowym (dz. nr
277) przy granicy z dz. nr
214
67. | Szachy Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. przy drodze (dz. nr 303)
przy granicy z dz. nr 304
68. | Szachy Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. dz. nr329
przy remizie OSP
69. | Szdstka Kapliczka przydrozna pocz. XX w. na posesji nr 33
dz. nr 1090
70. | Szostka Zespot Kosciota 2 pot. XIX w. dz. nr 1089
Parafialnego p.w.
Narodzenia NMP
71. | Szostka Dawna Cerkiew Unicka 1889-1890 . dz. nr 1089
obecnie Kosciot
Parafialny
Rzymskokatolicki p.w.
Narodzenia NMP
72. | Széstka Kapliczka w Zespole XVIII w. dz. nr 1089
Ko$ciofa Parafialnego
p.w. Narodzenia NMP
73. | Széstka Cmentarz Parafialny pocz. XX w. dz. nr 1658/2
Rzymskokatolicki
74. | Witoroz Kapliczka przydrozna l. 40-te XX w., | na posesji nr 80

remont 2015
r.

dz. nr 845




75. | Witoroz Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. na poses;ji nr 73
dz. nr 805
76. | Witoroz Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. w pasie drogowym (dz. nr
788) przy granicy z dziatka
nr 786
77. | Witoroz Krzyz przydrozny 1933r. dz. nr 797 przy drodze
Witoroz — Strzyzéwka
78. | Witoroz Zespot Kosciota XVIII w. dz. nr 261
Parafialnego
Rzymskokatolickiego
p.w. Sw. Michata
Archaniota
79. | Witoroz Kosciot Parafialny 1739r. dz. nr 261
Rzymskokatolicki p.w.
Sw. Michata Archaniofa
80. | Witoroz Dzwonnica w Zespole XVII w. dz. nr 261
Kosciota Parafialnego
Rzymskokatolickiego
p.w. Sw. Michata
Archaniota
81. | Witoroz Cmentarz Przykoscielny | XVII w. dz. nr 261
w Zespole Kosciofa
Parafialnego
Rzymskokatolickiego
p.w. Sw. Michata
Archaniota
82. Witoroz Cmentarz pocz. XX w. dz.nr417, 418
Rzymskokatolicki
83. | Witoroz Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. w pasie drogowym (dz. nr
nadrzewna 411) przy granicy z dz. nr
401/1
84. | Worsy Kapliczka przydrozna pocz. XX w. obok posesji nr 31,
dz., nr 33
85. | Worsy Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. przy drodze (nr dz. 1063)
naprzeciwko posesji nr 82
86. | Worsy Kapliczka przydrozna ok.1912r. w pasie drogowym (dz. nr
1063) przy posesji nr 103
87. | Wdlka tozecka Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. na posesji nr 21
dz. nr433
88. | Wdlka tozecka Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. na posesji nr 23,
dz. nr 440
89. | Wdlka tézecka Kapliczka przydrozna 1905 r. na posesji nr 24
nr 440 przy drodze (dz. nr
387)
90. | Wdlka tézecka Krzyz przydrozny 3 éw. XX w. na posesji nr 24
dz. nr354/2
91. | Zahajki Krzyz na Mogile z 1863 r. Za posesjg nr9 w

Powstania

Przechodzisku,




Styczniowego

dz. nr 895/2

92. | Zahajki Kapliczka przydrozna i 1834r., w pasie drogowym, na
dwa krzyze w granicach | 1 pot XX w. skrzyzowaniu drég o nr
ogrodzenia geod. 113/4 1583
93. | Zahajki Kapliczka przydrozna 1905 r. obok posesji nr 17
dz. nr 45
94. | Zahajki Krzyz przydrozny 1 éw. XX w. obok posesjinr 17
dz. nr45
95. | Zahajki Krzyz przydrozny pocz. XX w. przy drodze wojewddzkiej
nr 813, dz. nr 109
96. | Zahajki Kapliczka przydrozna pocz. XX w. na posesji nr 28
dz. nr580/1
97. | Zahajki Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. pas drogowy (dz. nr 583)
przy granicy z dziatkg nr 582
98. | Zahajki Kapliczka przydrozna 1810r. przy drodze wojewddzkiej
nr 813 na granicy dziatek nr
512 (pas drogowy) i 522.
99. | Zahaijki Cmentarz Unicko- XVIII w. na posesji nr 25 i 25A
Prawostawny dz. nr264/2, 264/4
100. | Zahajki Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. przy drodze wojewddzkiej
nr 813 dz. nr 780/3
101. | Zahajki Krzyz przydrozny pocz. XX w. na granicy pasa drogowego
(dz. nr512) i dz. nr 827
102. | Zerocin Krzyz przydrozny 1 pot. XX w. na granicy pasa drogowego
(dz. nr619) i dz. nr 618
103. | Zerocin Kopiec poswiecony 1936r., dz. nr 812/2
pobytowi Marszatka odbudowa
Jézefa Pitsudskiego w 2000,
Zerocinie
104. | Zerocin Kapliczka przydrozna k. XIX w. dz. nr 573/2, 552 (pas
drogowy)
105. | Zerocin Krzyz przydrozny 1836 . dz. nr 756, przy drodze
Zerocin — Zahajki
106. | Zerocin Kapliczka przydrozna 1 pot. XX w. w pasie drogowym (dz. nr

619) przy granicy dz. nr710




Zatacznik Nr 2

I. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA TERENIE GMINY DRELOW
OBJETYCH OCHRONA POPRZEZ WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. LUBELSKIEGO

Nr rejestru

np. Miejscowosc gmina zabytkéw

dodatkowe Informacje

1 Brak | e

Il. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA TERENIE GMINY DRELOW
UJETYCH W WOJEWODZKIE) EWIDENCJI ZABYTKOW

np. Miejscowos¢* Gmina obszar AZP Nc:;:::r'zga Nrn:c:jr;;:- W1 dodatkowe Informacje
1 Aleksandréwka Dreléw 65-83 33 15
2 Aleksandréwka Dreléw 65-83 47 29
3 Aleksandréwka Dreléw 65-83 46 28
4 Aleksandréwka Dreléw 65-83 45 27
5 Aleksandréwka Dreléw 65-83 44 26
6 Aleksandréwka Dreléw 65-83 43 25
7 Aleksandréwka Dreléw 65-83 42 24
8 Aleksandréwka Dreléw 65-83 41 23
9 Aleksandréwka Dreléw 65-83 40 22




10 Aleksandréwka Dreléw 65-83 39 21
11 Aleksandréwka Dreléw 65-83 38 20
12 Aleksandréwka Dreléw 65-83 37 19
13 Aleksandréwka Drelow 65-83 36 18
14 Aleksandréwka Drelow 65-83 48 30
15 Aleksandréwka Dreléw 65-83 34 16
16 Aleksandréwka Dreléw 65-83 26 8
17 Aleksandréwka Dreléw 65-83 32 14
18 Aleksandréwka Dreléw 65-83 31 13
19 Aleksandréwka Dreléw 65-83 30 12
20 Aleksandréwka Dreléw 65-83 29 11
21 Aleksandréwka Dreléw 65-83 28 10
22 Aleksandréwka Dreléw 65-83 27 9
23 Aleksandréwka Dreléw 65-83 25 7
24 Aleksandréwka Dreléw 65-83 23 5
25 Aleksandréwka Dreléw 65-83 22 4
26 Aleksandréwka Dreléw 65-83 21 3
27 Aleksandréwka Dreléw 65-83 20 2
28 Aleksandréwka Dreléw 65-83 19 1
29 Aleksandrowka Dreldw 65-83 35 17
30 Aleksandréwka Dreldw 65-83 24 6




31 Dandéwka Dreléw 62-85 3 2
32 Dotha Dreléw 61-84 2 1
33 Dreléw Dreléw 63-84 12 3
34 Dreléw Drelow 63-84 13 4
35 Dreléw Drelow 63-84 2 1
36 Dreldw Dreléw 63-84 11 2
37 Kwasdéwka Dreléw 63-85 25 3
38 Leszczanka Dreléw 63-85 16 5
39 Leszczanka Dreléw 63-85 15 4
40 Leszczanka Dreléw 63-85 17 6
41 Leszczanka Dreléw 63-85 19 8
42 Leszczanka Dreléw 63-85 18 7
43 Leszczanka Dreléw 63-85 14 3
44 Leszczanka Dreléw 63-85 13 2
45 Lozki Dreléw 64-84 5

46 Lozki Dreléw 64-84 6

47 Lozki Dreléw 64-84 4 1
48 Lozki Dreléw 64-84 7 1
49 Lozki Dreléw 64-84 8 2
50 Pereszczéwka Dreldw 63-84 10 1
51 Sokule Dreldw 61-85 1 1




52 Strzyzéwka Dreléw 63-85 6 2
53 Strzyzéwka Dreléw 63-85 7 3
54 Strzyzéwka Dreléw 63-85 10 4
55 Széstka Dreléow 64-83 10 4
56 Széstka Dreléow 64-83 9 3
57 Széstka Dreléow 64-83 24 15
58 Széstka Dreléow 64-83 16 10
59 Széstka Dreléw 64-83 23 14
60 Széstka Dreléw 64-83 19 13
61 Széstka Dreléw 64-83 8 2
62 Széstka Dreléw 64-83 17 11
63 Széstka Dreléow 64-83 11 5
64 Szdstka Dreléw 64-83 15 9
65 Széstka Dreléw 64-83 14 8
66 Széstka Dreléw 64-83 13 7
67 Széstka Dreléw 64-83 12 6
68 Széstka Dreléw 64-83 18 12
69 Witoroz Dreléw 63-85 12 2
70 Witoroz Dreléw 63-85 11 1
71 Witoroz Dreldw 63-85 20 3
72 Witoroz Dreléw 63-85 21 4




73 Witoroz Dreléw 63-85 9 2
74 Witoroz Dreléw 63-85 8 1
75 Worsy Dreléw 65-83 50 2
76 Worsy Dreléw 65-83 100 3
77 Worsy Dreléw 65-83 49 1
78 Worsy Dreléw 64-83 31 1
79 Worsy Dreléw 64-83 32 1
80 Wodlka tézecka Dreléw 64-83 21 2
81 Wodlka tézecka Dreléw 64-83 22 3
82 Wodlka tézecka Dreléw 64-83 20 1
83 Zahajki Drelow 63-84 7 3
84 Zerocin Drelow 62-84 5 1
85 Zerocin Dreléw 63-84 14 3
86 Zerocin Dreléw 63-84 9 2




